Envoyé en préfecture le 14/09/2020
Recu en préfecture le 14/09/2020

Affiché le s &

ID : 060-216002782-20200813-42_2020-DE

ﬁ Département de I'Oise (60)

COMMUNE DE GOURNAY-SUR-ARONDE

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU
PLAN LOCAL D’URBANISME

APPROBATION

Vu pour étre annexé a la délibération du conseil
municipal du : 13.08.2020

Dossier approuvé le : Dossier de modification
08.03.2017 simplifiée n°1 approuvé le :
13.08.2020

3 4.1 REGLEMENT

Aménagement Environnement Topographie
SARL de Géometres Experts

- R .

2, rue de Catillon — B.P 225 E_ 12-14, rue St Germain
60132 St Just-en-Chaussée = 60200 Compiegne
Tel : 03 44.77.62.30 GEOMETRE-EXPERT Tel : 03 44.20.28.67

Fax:03 44.77.62.39 Fax:03 44.77.62.39

E-mail : aet.geometres@orange.fr


mailto:aet.geometres@orange.fr

Affiché le

Envoyé en préfecture le 14/09/2020
Recu en préfecture le 14/09/2020

— i —
— ==

ID : 060-216002782-20200813-42_2020-DE

SOMMAIRE

TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES :

Article 1- Champ d'application Territorial du P.L.U.

Article 2 - Portées respectives du Reglement a 1'égard
D'autres législations relatives a l'occupation des sols.

Article 3 - Division du territoire en zones.

Article 4 - Adaptations mineures.

Article 5 - Permis de démolir.

Article 6 - Droit de Préemption Urbain.

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES :

Chapitre 2.1: Zone UA
Chapitre 2.2 : Zone UD
Chapitre 2.3 : Zone UEr
Chapitre 2.4 : Zone UG

pll
p23
p 31
p 35

TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER :

Chapitre 3.1: Zone 1AU

p4l

TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES ET

NATURELLES:
Chapitre 4.1 : Zone A
Chapitre 4.2 : Zone N

ANNEXES
Dans le texte
1: RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES
2 : PATRIMOINE BATI, ENSEMBLES PROTEGES
3 : PLANTATIONS

p 51
P5

p 67

p 68
p73

Hors texte

Dispositions PPRT applicables a la zone UEr et aux secteurs Nr et Nrh
1: PPRT 1 Réglement

2:PPRT 2 Zonage

3:PPRT 3 Reéglement

4 : PPRT 4 Recommandations




Envoyé en préfecture le 14/09/2020
Recu en préfecture le 14/09/2020

Affiché le e

ID : 060-216002782-20200813-42_2020-DE

NOMENCLATURE DES ZONES ET DES SECTEURS

NOMENCLATURE DES ZONES ET SECTEURS

- Au TITRE 2 POUR LES ZONES URBAINES :

- UA : zone de tissu villageois ancien dont le caractere est a préserver;
- Secteur UAa : Ensemble du bati villageois sauf secteurs particuliers.
- Secteur UAb : Secteur particulier de protection du tissu urbain rwe de Paris.
- Secteur UAc : Secteur du parc inclus dans la zone urbaine rwe du 1 ienx: Moulin
- Secteur UAr : Secteur de renouvellement soumis a OAP (rue du Four et rue
erte)

- UD : zone résidentielle a caractere pavillonnaire et équipements
- Secteur UDa : Tissu résidentiel de lotissement (rues de Ressons et du Point du
Joun);
- Secteur UDb : Tissu résidentiel de renouvellement urbain (rue Canus)

- UEr : zone d’'implantation des activités gazieres générant le PPRT

- UG : zone d’équipements d’Intérét Général (rue de Flandre)

- Au TITRE 3 POUR LES ZONES A URBANISER :

- 1AU : zone de développement résidentiel du périmetre urbain nécessitant une
viabilisation préalable des terrains suivant les OAP.
- Secteur 1AUh: Extension du périmetre urbain
- Secteur 1AUr : Renouvellement urbain

- Au TITRE 4 POUR LES ZONES PROTEGEES AGRICOLES ET NATURELLES:

- A : zone protégée en raison du potentiel des terres agricoles

- Secteur Aa : Coteau soumis a insertion paysagere.
- Secteur Ar : Bati agricole soumis au PPRT.
- N : zone naturelle et foresticre et secteurs spécifiques
- Secteur Nc : Remblaiement de carriere (autorisation préfectorale)
- Secteur Ne: Equipements publics en écart du site urbain;
- Secteur Nj : Jardins en périphérie du site urbain;
- Secteur Np : Bati existant dans le parc du chateau
Dans emprise couverte par le PPRT Storengy
- Secteur Nr : Espaces naturels dans les zones rouge
- Secteur Nrh : Bati non agricole du hameau de Saint Maur.
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TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent reglement du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U).s'applique a la totalité du
territoire de la commune de Gournay-sur-Aronde.

ARTICLE 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

A- Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme se substituent a celles des articles R
111-1 2 R 111-26 du Code de I'Urbanisme a 'exception des articles R 111-2, R 111-
3.2, R 111-4, R 111-14.2, R 111-15 et R 111-21 qui restent en vigueut.

B- L'article L 111-10 du Code de I'Urbanisme concernant le sursis a statuer pour
“les travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre on de rendre plus onérense
l'excécution de travanx publics..." reste applicable malgré les dispositions du Plan Local
d'Urbanisme.

C- Les dispositions prévues aux titres 1 a 4 du présent reglement s'appliquent sans
préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes
d'utilité publique affectant I'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions
réglementaires qui les concernant figurent en annexe du Plan (Cf. annexe 7).

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines
(indicatif U), en zones a urbaniser (indicatif AU), en zones agricoles (indicatif A) et
en zones naturelles (indicatif N) reportées sur les plans de délimitation des zones
(¢ plans 4.2 et 4.3).
Les dispositions du présent reglement applicables dans chacune des zones figurent
dans les chapitres correspondants :
- au TITRE 2 POUR LES ZONES URBAINES :

- UA : zone de tissu villageois ancien dont le caractere est a préserver;

- UD : zone d'extension résidentielle a caractere pavillonnaire et équipements

- UEr : zone d’activités économiques de fait (size gazier an nord de Saint Manr)

- UG : zone d’équipements d’Intéret Général
- Au TITRE 3 POUR LES ZONES A URBANISER:

-1 AU :: zone d'extension a court terme (vocation résidentielle);
- Au TITRE 4 POUR LES ZONES PROTEGEES AGRICOLES ET NATURELLES:

- A : zone protégée en raison du potentiel des terres agricoles

- N : zone naturelle et foresticre et secteurs spécifiques

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en trois sections :
SECTIONI - Nature de 'occupation et de l'utilisation du sol (Articles 1 et 2).
SECTIONII - Conditions de l'occupation du sol (Articles 3 2 13 inclus).
SECTION III - Possibilités maximales d'utilisation du sol (Article 14 4 16).

Les annexes graphiques du reglement font, en outre, apparaitre:
- les emplacements réservés (E.R) aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts.
- les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
créer au titre de l'article L 130-1 du Code de 'Urbanisme.
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures peuvent étre apportées aux articles 3 a 13 des réglements
de zone dans le cadre des dérogations prevues aux articles 1.152-3 a L152-5 du Code
de I'Urbanisme.

ARTICLE 5 - PERMIS DE DEMOLIR

Les dispositions des articles L 430-1 a L 430-9 du Code de I'Urbanisme instituent un
permis de démolir dans les périmetres de protection des monuments historiques,
dans les sites classés ou inscrits, ainsi que dans les zones délimitées par un Plan
d’Occupation des Sols.

Le territoire communal supporte le périmetre d’un monument funéraire, inscrit a
I'inventaire des Monuments Historiques, sur lequel s’appliquent les précédentes
dispositions.

Suite a la délibération du Conseil municipal en date du 8 mars 2017, par mesure de
protection du patrimoine bati, les démolitions de batiments et de murs de cloture (en
tout on en partie) sont soumises a 'obtention d’un permis de démolir sur 'ensemble de
la zone UA

ARTICLE 6 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conformément aux dispositions des articles L 211-1 a L 211-7 du Code de
'Urbanisme, la collectivité peut, par délibération, instituer un Droit de Préemption
Urbain (D.P.U.) sur tout ou partie des zones urbaines (iudicatif U) et des zones
d’urbanisation future (indicatif AUG) délimitées au P.L.U.

Par délibération en date du 8 mars 2017 la Commune de Gournay-sur -Aronde a
institué un Droit de Préemption Urbain sur 'ensemble des zones UA, UD, UG et
1AU délimitées au P.L.U.

PLU Gournay-sur-Aronde — Approbation de la modification simplifiée n°1 — 13.08.2020 8



Envoyé en préfecture le 14/09/2020
Recu en préfecture le 14/09/2020

Affiché le e

ID : 060-216002782-20200813-42_2020-DE

TITRE II

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone :
La zone UA couvre la gone agglomérée de centre village on domine le bati ancien dont 'homogénéité
et aspect doivent étre préservés et dont le caractére plurifonctionnel doit étre maintenu, dans la
mesure oil les activités accueillies sont compatibles avec les caractéristiques de l'espace public et un
environnement majoritairement résidentiel.
En fonction des enjenx: de protection, la zone UA comporte 3 sectenrs de réglementation
- Le sectenr UAa convre ensemble du tissu villageois hors protection spéciales édictées.
Dans ce sectenr sappliquent de dispositions particuliéres de protection portant sur des
alignements bitis ou des batiments particuliers repéré an plan 4.3 an 1/1.000°
- Le sectenr UAD convre les ilots centranx: et ['alignement nord-ouest desservis par le rue
de Paris
- Le secteur UAc convre les secteurs non boisés du parc desservis par le rue du Vieux
Moulin et inclus dans la gone urbaine.
- Le sectenr UAr convre un canr d’ilot on la réalisation des constructions doit §'inscrire
dans un plan d'aménagement global conforme aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation définies an dossier 5 du P.L.U.
Les dispositions réglementaires différencices des secteurs portent notamment sur les articles UA3,

UAG6, UA7, UAY, UA10 et UA11

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans Pensemble de la zone
- Sont interdites, sauf application des conditions fixées a l'article UAZ2, les
occupations et utilisations du sol suivantes, incompatibles avec la nature résidentielle
dominante du village:
- Les activités classées soumises a autorisation (lo7 76 663 du 19 juillet 1976 pour
la protection de ['environnement),
- Les activités hippiques ou d’élevage impliquant la présence permanente
d’animaux et relevant de lapplication du Reéglement Sanitaire
Départemental (RSD) ou d’un classement.
- Les garages collectifs de plus de 3 places non liés a la construction de
logements ou d’activités autorisées.
- Les garages collectifs de caravane soumis a autorisation préalable en
application des articles du Code de 'urbanisme.
- Les terrains aménagés pour le stationnement des campeurs et des caravanes
soumises a la réglementation définie au Code de 'urbanisme.
- Les habitations 1égeres de loisir soumises a la réglementation définie au Code
de I'urbanisme
Dans le secteur UAc
- Toute construction en dehors des constructions résidentielles et de leurs annexes
Dans le secteur UAr
- Sauf conditions fixées a I'article UA2, toutes constructions a I'exception des abris
de jardin ou abris de piscine

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans le secteur UAa

- Sont toutefois autorisées a condition qu’elles soient compatibles avec le caractere
résidentiel dominant et notamment qu'il ne résulte pas de leur installation ou de leur
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fonctionnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussicre, les

émanations d'odeur, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion :
- L'implantation ou l'extension des activités économiques, classées sous le
régime de la déclaration ou non, a condition qu’elles ne comportent pas de
zone de fabrication ou de stockage extérieure permanente.

Dans le secteur UAr

- Les constructions résidentielles et leurs annexes a condition ;
- Qu’elles s’inscrivent dans un Plan d’aménagement global de ’ensemble
du secteur conforme aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP df. dossier 5);
- Que soient aménagés, conformément aux OAP, des acces carrossables de
désenclavement depuis les rues Verte et du Four.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

03.1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte 4 Ia circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

0.3.2: Les accés

Dans ’ensemble de la zone
- L'acces a la propriété doit étre adapté a 'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
- Il n'est autorisé qu'un seul acces carrossable par propriété sur une méme voie par
section de 25 m de facade.

Dans le secteur UAb
- Les acces carrossables sur les rues de la Brassetie et de I’Abattoir doivent étre
préservés.
- La création d’acces carrossables nouveaux sur la 7#e de Patis est interdite.

Dans le secteur UAc
- Les acces carrossables sur la e du Vieux Moulin sont limités a 3..

0.3.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

04.2 : Assainissement des eaux usées
- Les constructions doivent se raccorder au réseau public collectif séparatif.
- Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se
faire dans les conditions prévues au Code de la santé publique et au Code de
I'urbanisme.

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation sera raccordée sur la propriété a un systeme
d’absorption conforme a la réglementation en vigueur et agréé en fonction de la
nature des sols; Toutefois peuvent étre évacuées au caniveau de ’espace public :
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- Les eaux collectées sur les versants de toiture surmontant un mur gouttereau'
a lalighement ;
- Les eaux collectées sur les propriétés inférieures a 300 m? si la réalisation d’un
systeme d’absorption n’est pas techniquement réalisable.
04.4 : Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et raccordés (ou raccordables) aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations existent (o seront réalisées).
0.4.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 4.1 a 4.4 ne sont pas applicables.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
06.1 : Dispositions générales
Les constructions doivent étre implantées :
Dans 'ensemble de la zone
- A Talignement en cas de prescription d’alignement portée au plan 4.3. Cette
disposition n'exclut pas les décrochements du front béti liés aux
caractéristiques des batiments implantés en front de rue
Dans le secteur UAa
Pour les constructions agricoles
- Soit a I'alignement, soit en retrait
Pour les autres constructions
- Dans une bande de 30 m de profondeur par rapport a I'alignement de la voie
de desserte sauf abris de jardin et de piscine.
- Soit a I'alignement;
- Soit en retrait avec une marge de recul qui ne sera pas inférieure a :
- 8 m par rapport a I'alignement de la voie de desserte de la construction ;
- 3 m. par rapport a alignement des autres voies et espaces publics ;
Dans le secteur UAb
- A Talignement;
Dans le secteur UAc
- En retrait avec une marge de recul qui ne sera pas inférieure a6 m par
rapport al’alignement;
- 3 m. par rapport a 'alignement des autres voies et espaces publics ;
Dans le secteur UAr
- Soit a I'alignement de la voie de desserte a réaliser ;
- Soit avec un retrait qui ne soit pas inférieur a2 5 m; Toutefois, les
constructions peuvent étre implantées dans cette marge de recul sous
réserve qu’elle ne soit pas close et qu’ elle soit aménagée en continuité avec
I” espace public.
06.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
Dans le secteur UAa
a) Changement de destination et modification
- Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination ou la modification des immeubles existants.

1 Mur portant un chéneau ou une gouttiére (par opposition au mur pignon).
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b) Extension
- Pour les immeubles existants implantés en retrait de l'alignement dans la marge de
recul imposée, les extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait
minimal existant.

06.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions du § 06.1 ne sont pas applicables

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
07.1: Implantation par rapport aux limites séparatives
Dans le secteur UAa
- Les constructions implantées a I'alignement, ou dans la marge de recul fixée a
'article UA6 §6.1, doivent étre implantées sur au moins 1 limite séparative contigué
a lalignement.
- Les constructions en retrait de I'alignement peuvent étre implantées
- Soit sur 1 ou 2 limites séparatives contigués a I'alignement, soit en retrait.
- Sur les limites de fond si celles-ci sont comprises dans la bande
constructible de 30 m définie a I'article UAG.
Dans le secteur UAb
- Les constructions doivent étre implantées sur les limites séparatives contigués a
'alighement.
Dans le secteur UAc
- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives
Dans le secteur UAr
- Les constructions en retrait de I'alignement doivent étre implantées sur au moins 1
limite séparative contigué a I’alignement de la voie de desserte a créer.
07.2 : Prospect
Définition
- Vues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes les facades
dont la surface fotale des baies prises en tablean n'excéde pas 2 m?2 La porte d'entrée principale

vitrée ou non, la porte de garage, les vérandas et les soupiranx éclairant le sous-sol ne sont pas pris
en compre.

- Les constructions en retrait des limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge de recul qui ne soit pas inférieure a:
Dans les secteurs UAa et UAr

- 5 m pour les fagades comportant des vues directes ;

- 3 m pour les fagades ne comportant pas de vues directes ;
Dans le secteur UAc

- 8 m pour les fagades comportant des vues directes ;

- 3 m pour les fagades ne comportant pas de vues directes ;

07.3 : Spécifications concernant les immeubles existants

Dans le secteur UAa
a) Changement de destination, modification
- Les dispositions des §07.1 et 07.2 ne sont pas applicables pour le changement de
destination ou la modification des immeubles existants. Toutefois, les ouvertures
créées ou modifiées doivent étre conformes a la regle de prospect.
b) Extension
- En cas d'implantation en retrait dans les marges de recul fixées au §07.2, les
extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait minimal existant; Les
ouvertures créées doivent étre conformes a la regle de prospect.
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07.4 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 07.1 et 07.2 ne sont pas applicables.

ARTICLE UA 8§ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
08.1: Dispositions générales
- La distance minimale entre tous points des facades de 2 constructions non
contigués sera au moins égale a 3 m.
- Par ailleurs, les facades en vis a vis total ou partiel de 2 constructions a usage
d'habitation ou d'activité autorisée seront au moins distantes de:
- 8 m si l'une au moins des fagades comporte des vues directes définies a
l'article UA7.
- 6 m dans les autres cas.
08.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
Dans le secteur UAa
a) Changement de destination, modification
- Les dispositions du § 08.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination ou la modification des immeubles existants. Toutefois, les ouvertures
créées ou modifiées doivent étre conformes a la regle de prospect.
b) Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 08. 1.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL
09.1: Dispositions générales
Pour les constructions agricoles
- Non réglementé
Pour les autres constructions
Dans le secteur UAa
- Une emprise au sol de 120 m? est autorisée sur chaque propriété. Au dela, cette
emprise au sol maximale ne devra pas excéder pour ensemble des constructions
50% de la surface de la propriété comprise dans le secteur réglementé;
Dans le secteur UAb
- Non réglementé.
Dans le secteur UAc
- L’emprise au sol maximale ne devra pas excéder pour 'ensemble des constructions
20% de la surface de la propriété comprise dans le secteur réglementé_
Dans le secteurs UAr
- ’emprise au sol de ensemble des constructions ne devra pas excéder 35% de la
surface de la propriété;
09.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
Dans le secteur UAa
Changement de destination, modification
- Les dispositions du § 09.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination ou la modification des immeubles existants.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définitions

- Le niveau de référence est :
- pour les constructions situées 4 1l'alignement, /e point le plus bas de I'espace
public an droit de la construction;
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- pour les constructions situées en retrait, lc point le plus bas du sol naturel an
droit de la construction;
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le niveau de référence et le point le plus haut de la
construction a ['excclusion des cheminées.

- Hauteur 4 I'égout du toit: différence de nivean entre le nivean de référence et le point le plus élevé de
['égont de toiture.

- Hauteur 4 I'acrotére: pour les constructions ou parties de constructions convertes en terrasse, différence
entre le nivean de référence et le nivean supérienr de l'acrotére.
10.1 : Dispositions générales
Dans le secteur UAa
Sauf dispositions prévues au §10.2 pour les éléments protégés portés au plan 4.3:
- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 11m ;
- La hauteur 4 I'égout du toit n'excédera pas 7m
- La hauteur 4 I'acrotére n'exceédera pas 4 m pour les toitures terrasses réalisées
dans les conditions autorisées a l'article UA11 §1
Dans le secteur UAb
- Sur la rue de Paris les constructions doivent s’inscrire dans le volume dominant des
batiments existants (R+1); La hauteur 4 I'égout du toit n'excédera pas 6 m, sauf
alignement sur la hauteur de 'immeuble mitoyen le plus élevé.
- Sur les rues de Ia Brassetie, de I’Abattoir ct des Granges, la hauteur 2 I'égout
du toit n'excédera pas 5 m
Dans le secteur UAc
- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 8,50 m ;
- La hauteur 4 I'égout du toit n'excédera pas 4 m
- La hauteur 4 I'acrotére n'exceédera pas 4 m pour les toitures terrasses réalisées
dans les conditions autorisées a l'article UA11 §1
Dans le secteur UAr
- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 9 m ;
- La hauteur 4 I'égout du toit n'excédera pas 4,50 m
- La hauteur a l'acrotere n'excedera pas 4 m pour les toitures terrasses réalisées dans
les conditions autorisées a 'article UA11 §1
Dans les secteurs UAa, UAc et UAr
- La hauteur des annexes isolées (abris de jardins, abris de piscine...) n'excédera pas 3,50
m.
10.2 : Dispositions concernant les bitiments ou ensembles protégés au titre de
Larticle 1123-1-5-1I1.2° (¢f. plan de zonage 4.3 et annexe 2 au présent réglement)
- Pour les immeubles protégés (références 1a 9)
- Les hauteurs maximales et a ’égout du toit doivent étre préservées
- Pour les ensembles architecturaux protégés (référence a a c)
- Les constructions doivent s’inscrire dans le volume dominant des batiments
existants :
- Pour la place de Ia République (a): R+1..
- Pour la place du Jeu de Paume (b ¢t ¢): R + combles. En cas de
modification, la hauteur a Pégout du toit n’excedera pas 3,50 m sauf
alignement sur la hauteur de 'immeuble mitoyen le plus élevé.
10.3 : Spécifications concernant les immeubles existants
Dans le secteur UAa
a) Changement de destination et modification
Les dispositions du §10.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants.
b) Extension
Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du §10.1.
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10.4 : Spécifications concernant les constructions agricoles
- Un dépassement ponctuel n’excédant pas 2 m peut étre autorisé pour des raisons
techniques ou fonctionnelles.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11. 1: Contraintes de volume et d'aspect général
Les constructions modifiées, étendues ou réalisées doivent s’inscrire dans les
ensembles de constructions définissant les espaces publics du centre village. Les
batiments ou alignements batis faisant ’'objet de protections spécifiques en aplication
de I‘article 1.123-1-5-7 sont portés au plans 4.3.
a) Volume
Dans Pensemble de la zone
- A Texception des batiments agricoles, les constructions dont la hauteur au faitage
excede 3,50 m doivent étre couvertes par un toit d'au moins deux pans.
Dans les secteurs UAa, UAc et UAr
- Les combles "a la Mansart" (2 pentes différentes par versant formant le « brisis » et le
« terrasson ») sont interdits.
- Les toitures terrasses sont interdites pour les batiments implantés a I'alignement.
Elles sont autorisées pour les batiments en retrait dans les conditions précisées a
l'article UA10 et a condition que la surface couverte n'excede pas 20 % des emprises
au sol totales sur la propriété.
Dans le secteur UAb
- Les toitures terrasses sont interdites
b) Préservation et restauration du bati ancien, intégration des constructions
nouvelles
- Le bati ancien sera préservé et restauré avec des matériaux respectant son aspect.
- Les habitations nouvelles devront retrouver dans leur architecture, leur gabarit et
leurs matériaux de construction des similitudes avec les immeubles anciens de la
commune
- Laspect des batiments et ensembles architecturaux protégés localisés au plan 4.3
(annexe 2 au présent réglement) doit-étre préservé en application de I'article L123-1-7°.
c): panneaux solaires et photovoltaiques
- Les panneaux solaires et photovoltaiques sont autorisés en toiture, sauf sur les pans
surmontant un mur gouttereau? a lalignhement; Ils seront intégrés a la pose du
matériau de couverture et situés sur les 2/3 inférieurs du pan de toiture..
d) Garages
- Les garages en sous-sol sont interdits sauf opération portant sur un ensemble de
plus de 6 logementss. Un seul acces au sous sol sera autorisé sur espace public.
e): Installations techniques
Les micro-éoliennes a usage individuel inférieures a 12 m, les antennes paraboliques,
climatisations ou autres accessoires techniques liés a de nouvelles technologies sont
autorisés sous réserve de ne pas étre visibles de la voie publique desservant la
propriété.

11.2 : Ravalement
a) Traitement homogene des fagades
- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin. Les
facades dans un méme plan et les soubassements seront constitués ou revétus de
matériaux de méme nature.

2 Cf.. note article UA4 p. 12
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b) Préservation et restauration du béti ancien

Dans le secteur UAb et pour les batiments et ensembles architecturaux protégés
portés au plan 4.3 (référence 1a 9 et a a c):

- Les facades en pierre a I'alignement (wzoellons ou pierre de taille) doivent étre préservées
ou restaurées. Les enduits sont interdits.

- Les modifications (surélévation notamment) se feront dans le matériau existant.

c) Nature des matériaux

Dans les aures cas

- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués,
béton brut sans coffrage spécial, etc...) doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses,
talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.

- A lexception des fagades commerciales a rez-de-chaussée, les facades 2
alignement:
- Seront constituées ou revétues d'une maconnerie appareillée ou enduite ;.
- Comporteront si elles sont enduites une modénature réalisée par lissage
pour facon de soubassement, encadrement des baies et chainages d’angle.
d) Couleur et mise en oeuvre
- Les teintes seront choisies dans les gammes annexées au reglement (annexe 7). Les
enduits seront de teintes en harmonie avec celles des batiments anciens (gazme de gris,
sable, ocre,... rappelant les enduits anciens an mortier bitard ou a la chaux).
- Lorsque les facades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de
mortier de méme teinte que le matériau principal er réalisés au nu des moellons ou de
la pierre
e) Isolation extérieure
Dans les secteurs UAa et UAr a 'exception des ensembles protégés portés au plan
4.3
- La finition devra reprendre les modénatures? existantes ou courantes du village ainsi
que les matériaux (enduit, pierre. ..)

11.3 : Toitures

a) Pentes

- La pente des toitures doit étre, a l'exception des ouvrages décoratifs de faible

importance, comprise entre 35° et 45° sur I'horizontale. Toutefois :
- Elle n’excédera pas 40° pour les batiments comportant 1 étage hors toiture
sur rez-de-chaussée;
- Elle pourra étre comprise entre 10° et 35° pour les vérandas, pour les
annexes isolées d'une hauteur maximale inférieure a 3,50 m, et pour les
batiments d'activité économiques ou agricoles implantés en retrait de
l'alignement.

b) Nature des matériaux

- Sur les alighements portés au plan 4.3, les couvertures en petite tuiles plates seront

préservées.

- Les autres toitures seront réalisées :

Dans les secteurs UAa et UAr (sauf éléments protégés of. §11. 1b)
- En tuile de tetre cuite sans relief de petit module (20/m? minimunm), en
tuilles anciennes (27 a 80 7% ou en ardoise 20x30 posée droite.

Dans les secteurs UAb, UAc et pour les batiments protégés (plan 4.3)
- En tuile de terre cuite plates de petit module (60/m? minimunm), ou en
ardoise naturelle 20x30 posée droite.

3 Modénature : caractére des profils et proportions des moulures et autres ééments en relief ou en creux
animant une facade.
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Toutefois:
Dans Pensemble de la zone
- Les toitures des vérandas seront constituées: soit de produits verriers ou de
synthese transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur fagade; soit de tuiles ardoises, zinc naturel patiné, soit de
panneaux présentant en face extérieure 'aspect d’une couverture métallique
aspect zinc patiné.
- Les bacs d'acier laqué, le zinc, les plaques de fibrociment teintées, sont
admis pour tous les batiments d’activités ou a usage agricole et pour les autres
batiments couverts d'une toiture de pente inférieure a 35° et implantés en
retrait de l'alighement.
- Les bardeaux d'étanchéité sont autorisés pour les annexes isolées d'une
hauteur maximale inférieure a 3,50 m.
d) Ouvrages en toiture
- Les ouvertures des combles habitables seront constituées :
- soit par des chassis dans la pente du toit
- soit par des lucarnes « 4 capucine ».
- Les ouvertures en toiture seront axées sur les baies ou trumeaux de DIétage
inférieur ;
- Les conduits et couronnements des cheminées seront en brique rouge de pays de
teinte uniforme ou en pierre.
- Les chassis de toit seront posés dans le sens de la hauteur et intégrés au matériau de
couverture. Ils n’excederont pas :
- Sur les alignements portés au plan 4.3: 0,50 x 0,80;
- Dans les autres cas 0,80 x 1,00 m
- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits :
e) Couleur et mise en oeuvre
- Les teintes seront choisies dans les gammes annexées au reglement (annexe 1).. Les
couvertures autorisées sur les toitures de pente inférieure a 35° seront dans les
mémes teintes.
- Les tuiles de rives et les arétiers en terre cuite sont interdits ;
- Les faitages ds couvertures en tuile seront posés a créte et embarrure au mortier
blanc;

11.4 : Ouvertures
a) Proportions
- Les baies des portes de garage n’excederont pas 2,50 m de large. Leur hauteur sera
alignée sur le linteau des autres baies a rez-de-chaussée.
- Sauf batiment d’exploitation agricole, a l'exception des portes de garage et des
soupiraux, les baies des facades a I'alighement ou orientées vers espace public pour
les constructions en retrait de lalignhement, les ouvertures en toiture seront plus
hautes que larges
Pour les batiments protégés inscrits au plan 4.3 (72 9
- La disposition et la proportion des baies seron présrvées;
Dans le secteur UAD et sur les alignhements inscrits au plan 4.3
- Dans le rapport de 1 x 1,5 minimum;
Dans les autres cas
- Dans le rapport de 1 x 1,4 minimum;
b) Composition et matériaux
- Les menuiseries seront composées.
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Pour les batiments protégés inscrits au plan 4.3 (14 9);
- La disposition et la nature des menuiseries seron préservées;
Dans le secteur UAD et pour sur les alignements inscrits au plan 4.3)
- Les menuiseries a 'alignhement seront en bois peint ou en PVC plaxé
ldivisées par des petits bois;
- Les portes de garages seront constituées ou revétues de bois peint (planches
verticales sans imitation de panneanx, reliefs ou vitrages)
.Dans les autres cas:
- Soit en bois peint;.
- Soit en PVC ou aluminium laqué
- Les demi-lunes sont interdites sur les portes d’entrée.
c) Fermetures
- Les volets seront battants, pleins ou persiennés, en bois peint, sans écharpe.
- Les volets roulant traditionnels métalliques peints sont autorisés pour les devantures
commerciales. Ils seront en pose intérieure, occultation étant en retrait du nu des
facades au droit des menuiseries obturées.
- Les volets roulants sont :
- Interdits sur les alignements inscrits au plan 4.3.
- Autorisés pour les autres ouvertures. Ils seront en pose intérieure,
Poccultation étant en retrait du nu des facades au droit des menuiseries
obturées.A I'alignement des voies, les volets roulants seront de teinte gfis..
- Les coffres apparents sont interdits.
d) Couleurs et mise en oeuvre
- Les teintes seront choisies dans les gammes annexées au reglement (annexe 7).
11.5 : Clotures a 1'alignement des voies de desserte
a) Recommandations architecturales
- Le traitement des clotures sera établi en référence aux éléments recommandés par
les plaquettes régionales éditées par le CAUE de 1'Oise ou la Communauté de
Communes faisant 'objet de 'annexe 1 au présent reglement
b) Préservation des clotures existantes
Les sections de murs en pierre de taille ou moellons existants portés au plan 4.3
seront préservées. Des ouvertures pourront y étre pratiquées dans la limite d’une
entrée carrossable et d’'une entrée piétonne par propriété. Les piles seront réalisées en
pierre appareillée.
c) Constitution et hauteur
- Les clotures seront constituées:
- soit d'un mur plein d’une hauteur minimale de 2 m assurant la continuité
batie.
- soit d'un mur bahut d’'une hauteur maximale de 1 m éventuellement
complété par une grille métallique de modele simple a barreaux verticaux,
ajourée ou avec tole cache vue fixée coté intérieur.
- soit d'une combinaison de ces deux éléments
d) Nature des matériaux et mise en ceuvre
- Les parties maconnées des clotures seront conformes aux dispositions du §11.2;
Sauf prescription du §b ci-dessus, les murs seront réalisés en matériaux appareillés ou
enduits.
- Sont interdits : Les poteaux et plaques préfabriquées en ciment, les coffrages PVC
- Les portails ou portillons seront réalisés en lisses de bois verticales ou en planches
de bois jointives, ou en grille métallique a barreaux droits, ajourée ou avec tole cache
vue .fixé coté intérieur. La partie supérieure sera horizontale. Le PVC est interdit.
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e) couleurs
- Les teintes des grilles et ouvrages métalliques seront choisies dans les gammes
recommandées par les plaquettes régionales éditées par le CAUE de 1'Oise ou la
Communauté de Communes faisant 'objet de 'annexe 1 au présent réeglement
11.6 : Clétures en limite séparatives
a : constitution et hauteur
- - Sauf pour les matériaux proscrits au §d ci-dessus, les clotures existantes peuvent
étre maintenues ou prolongées
- Dans les autres cas, elles seront constituées le cas échéant:
Dans les secteurs UAa, UAb, UAr
- Soit d'un mur plein d’une hauteur maximale de 2,00 m ;
- Soit d'un grillage simple torsion plastifié de teinte sombre d’une hauteur
maximale de 1,80 m posé sur un support métallique de méme teinte. Une
base maconnée de 0,20 m maximum est autorisée.
Dans le secteur UAc
- D'un grillage simple torsion plastifié de teinte sombre d’une hauteur
maximale de 1,80 m posé sur un support métallique de méme teinte et
obligatoirement doublé d’une haie champétre définie a I'article UA13.
b : nature des matériaux, mise en ceuvre et couleurs
- Les parties magonnées des clotures seront conformes aux dispositions du §11.2 ;
11.7 : Ouvrages divers
a) Branchements
- Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie
magonnée de la cloture ou dans le batiment situé a l'alignhement.
b) Eléments mobiliers
- Les boites aux lettres seront intégrées aux clotures ou aux batiments a l'alighement.
c) Citernes, réservoirs
- Les citernes de fioul ou de gaz liquide a usage résidentiel et les installations
techniques liées aux activités autorisées ne devront pas étre visibles de I’espace public
(mur, plantations d’accompagnement...).
11.8 : Exceptions
Dans le secteur UAa, sauf éléments protégés inscrits aux plans 4.3 et 4.4
- Les dispositions des §11.1, 11.2 et 11.3 ne sont pas applicables pour la modification
et le changement de destination des immeubles existants.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
12.1 : Dispositions générales
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
12.2 : Stationnement automobiles
- En particulier il est exigé d'aménager au moins dans la propriété:
a) Pour constructions a usage d'habitation
Dans le secteur UAa
-1 place/60 m? de surface de plancher avec au minimum 1pl/logt
Dans le secteur UAb
- 1 place/logt
Dans les secteurs UAc et UAr
- 2 places/logt
- Par ailleurs, pour les ensembles de plus de 6 logements, il sera exigé en supplément
sur la propriété 1 place banalisée pour 2 logements.
- Toutefois les aires de stationnement pour les logements locatifs réalisés avec l'aide
de I'état sont limitées a 1place./logt.
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b) Pour les commerces, les restaurants, les hotels, les activités agricoles
- Non réglementé
c) Pour les autres activités économiques
- 1 place/100m? de surface de plancher
12.3 : Stationnement cycles non motorisés
- En particulier il est exigé d'aménager au moins dans la propriété:
a) Pour les immeubles collectifs d’habitation
-1 place/60 m? de surface de plancher avec au minimum 1pl/logt
b) Pour les bureaux
- 1 place/20m? de surface de plancher
12.4 : Immeubles existants
a) Modification
Les dispositions des §12.2 et 12.3 ne sont pas applicables.
b) Changement de destination et extension
Il n'est pas exigé d'aménager des places de stationnement pour le changement de
destination ou l'extension des batiments a condition que ces opérations ne
conduisent pas a la création de logements nouveaux. Cette création ne pourra étre
autorisée qu'a condition que soient réalisées les places de stationnement automobiles
et cycles non motorisés imposées pour l'ensemble des logements résultant de
l'autorisation demandée.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES
CLASSES
a: Obligation de traitement paysager
Pour les constructions agricoles
- Non réglementé
Pour les autres constructions
- Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 1'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 30% de surfaces en pleine terre.
b : Cl6ture
Dans le secteur UAc
- En limite séparative, les clotures seront obligatoirement doublées d'une bande
plantée de 1,50m minimums de profondeur plantée d’une haie champétre..
c : Nature des plantations
- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’especes locales
conformes aux listes de végétaux interdits ou recommandés annexées au présent
reglement.
- Les haies a I'alignement des espaces publics ou espaces communs seront de type
champétre composées d’essences variées ;

SECTION III - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Non reglementé

ARTICLE UA 15 - RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUES
- Les réseaux de communication numériques seront réalisés en souterrain et

raccordés (ou raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations
existent (ou seront réalisées).

ARTICLE UA 16 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non reglementé
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractére de la zone :
La zone UD convre la gome résidentielle a caractére pavillonnaire. Les constructions sont
principalement en ordre discontinu et édifices en retrait de ['alignement. La gone comprend 2 sectenrs
de réglementation :
- Le sectenr UDa correspondant a un sectenr de lotissement (rues de Ressons et du
Point du Jour) ; 1/ inclut une exploitation agricole
- Le secteur UDb correspondant a des constructions édifiées aprész division d'un
parcellaire bati ancien (rue Camns)®
Les dispositions réglementaires différenciées en sectenrs UDa,/UDAb concernent les articles UDG,
UD?7, UD9 et UDII (5).

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, sauf application des conditions fixées a l'article UD2, les occupations
et utilisations du sol suivantes, incompatibles avec la nature résidentielle dominante
du village:

- Les constructions ou installations nouvelles a usage de commerce, d'artisanat,
d'industrie, d'entrepot, d' activités hippiques ou d'hébergement hotelier.

- Les terrains aménagés pour le stationnement des campeurs et des caravanes
soumises a la réglementation définie au Code de 'urbanisme.

- Les habitations 1égeres de loisir soumises a la réglementation définie au Code de
I'urbanisme

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Sont autorisées a condition que ces évolutions soient compatibles avec le caractere
résidentiel dominant et notamment qu'il ne résulte pas de leur installation ou de leur
fonctionnement une aggravation des dangers ou nuisances occasionnés notamment
par le bruit, la poussiere, les émanations d'odeur, la fumée, la circulation, les risques
d'incendie ou d’explosion:
- Le maintien, le développement ou le remplacement des activités économiques
existantes classées ou non.
- Les activités économiques exercées par les résidents, a condition que ces
activités:
- ne solent pas classées (i 76 663 du 19 juillet 1976 pour la protection de
Lenvironnement),
- ne nécessitent pas de dépots extérieurs;
- sexercent dans des locaux ou installations annexés a I'habitation
principale et n'excedant pas 100 m? de SHON
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

03.1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2: Les accés
- Il n'est autorisé qu'un seul acces carrossable par propriété sur une méme voie par
section de 30 m de facade.
- L'acces doit étre adapté a I'opération future et permettre de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
- Au droit des acces carrossables, dans une bande de 5 m en retrait de l'alighement
les pentes d’acces des véhicules n’excederont pas 5%.

0.3.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

04.2 : Assainissement des eaux Usées
- Les constructions doivent se raccorder au réseau public collectif séparatif.
- Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se
faire dans les conditions prévues au Code de la santé publique et au Code de
'urbanisme.

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété a un systeme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;

04.4 : Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et raccordés (ou raccordables) aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations existent (o seront réalisées).

04.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 4.1 et 4.2 ne sont pas applicables

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
- Non réglementé

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
06.1 : Dispositions générales
A Texception des constructions agricoles autorisées, les constructions devront étre
implantées :
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Dans le secteur UDa
- Pour les constructions a usage d’habitation, d’activité autorisée et les
garages, dans une bande d’une profondeur de 30 m par rapport a I'alignement
de la voie de desserte.
- Avec un recul qui ne soit pas inférieur a 6 m de la voie de desserte de la
propriété ou 3 m des autres voies et emprises publiques;
Dans le secteur UDb
- Soit a I'alignement
- Soit en retrait avec un recul qui ne soit pas inférieur a 6 m de la voie de
desserte de la propriété ou 3 m des autres voies et emprises publiques;
06.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination, modification
- Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants.
b) Extension
- Pour les immeubles existants implantés a I'alignhement ou en retrait de I'alignement
dans les marges de recul imposées, les extensions sont admises a condition de ne pas
réduire le retrait minimal existant.

Article UD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
07.1: Dispositions générales
Définitions
Vues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes les facades dont
la surface totale des baies prises en tablean n'excéde pas 2 m? La porte d'entrée principale vitrée
on non, la porte de garage, les vérandas et les soupiraux éclairant le sous-sol ne sont pas pris en
compte.
a) implantation des constructions
- Les constructions seront implantées en retrait ou sur 1 seule limite
séparative contigué a I'alignement;
b) Marge de recul:
- Les constructions en retrait des limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge de recul qui ne soit pas inférieure a:
- 8 m pour les facades comportant des vues directes;
- 3 m pour les facades ne comportant pas de vues directes;
07.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination, modification
- Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants; Toutefois, les ouvertures créées ou
modifiées doivent étre conformes a la régle de prospect.
b) Extension
- En cas d'implantation en retrait dans les marges de recul fixées au §07.1b, les
extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait minimal existant ;
Les ouvertures créées doivent étre conformes a la régle de prospect.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

08.1: Dispositions générales
- La distance minimale entre tout point des fagades de 2 constructions non contigués
sera au moins égale a 3 m.
- Par ailleurs, a 'exception des batiments agricoles autorisés, les facades en vis a vis
total ou partiel de 2 constructions a usage d'habitation ou d'activité autorisée seront
au moins distantes de:
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- 11 m si l'une des fagades comporte des vues directes définies 4 ['article
UD7.
- 16 m si les 2 fagades comportent des vues directes définies 4 ['article
UD7
- 6 m dans les autres cas.
08.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination, modification
- Les dispositions du § 08.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination ou la modification des immeubles existants. Toutefois, les ouvertures
créées ou modifiées doivent étre conformes a la regle de prospect.
b) Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 08.1.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

09.1: Dispositions générales
- L'emprise au sol maximale, a I'exclusion des piscines et des batiments agricoles
autorisés, ne devra pas excéder 25% de la surface de la surface de la
propriété incluse dans la zone;
- Par ailleurs, la surface des abris de jardins autorisés au-dela de la bande
constructible de 30 m définie a I’article UD6.1 n’excedera pas 15 m? par propriété

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1: Dispositions générales

Définitions

- Le niveau de référence pour l'application de la regle est :
- Pour les constructions a I'alignement, le niveau le plus bas de ’espace public au
droit de la construction (dans le secteur UDD) ;
- Pour les constructions en retrait, le niveau le plus bas du sol naturel au droit de
la construction;
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le nivean de référence et le point le plus hant de la
construction a l'exclusion des cheminées.
- Hauteur 4 1'égout du toit: difféirence de nivean entre le nivean de référence et le point le plus
Clevé de ['égont de toiture.

- Hauteur 3 I'acrotére: différence de niveau entre le nivean de référence an droit de la construction
ou partie de construction réalisée en ferrasse et le point le plus élevé de cette construction ou partie de
construction a l'exclusion des cheminées.

Dispositions
- La hauteur maximale de toute construction n'excédera pas 10 m.
- La hauteur a 1'égout du toit ou a ’acroteére n'excédera pas 6 m.
- La hauteur a Pacrotére n’excedera pas 4 m.
10.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Modification et changement de destination
- Les dispositions du §10.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination, la modification et la reconstruction apres sinistre (dans ['emprise du batiment
détrurf) des immeubles existants.
b) Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 10.1.
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ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

11. 1: Contraintes de volume et d'aspect général
a : adaptation au sol
Dans le secteur UDa
- Le niveau du rez-de-chaussée n’excedera pas de plus de 0,35 m le point le plus
élevé du terrain naturel au droit de la construction.
b : panneaux solaires et photovoltaiques
- Les panneaux solaires ou photovoltaiques sont autorisés en toiture sauf sur les
versants orientés vers la voie de desserte, a condition d’étre intégrés au matériau de
couverture, et situés sur les 2/3 inférieurs du pan de toiture.
c : Installations techniques
Les micro-éoliennes a usage individuel inférieures a 12 m, les antennes paraboliques,
climatisations ou autres accessoires techniques liés a de nouvelles technologies sont
autorisés sous réserve de s’'intégrer au tissu bati existant.

11.2 : Ravalement
a: traitement homogéne des fagades
- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin. Les
facades dans un méme plan et les soubassements seront constitués ou revétus de
matériaux de méme nature.
b : matériaux, enduits, revétements
- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués,
ete. ...) doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses, talochés ou grattés ou de
matériaux de revétement naturels.
- Les abris de jardin ou box pour animaux seront exclusivement constitués ou reveétus
de bois traité en ton naturel.
c : couleurs
Les teintes seront choisies dans les gammes annexées au reglement (annexe 7).

11.3 : Toitures

a: pentes

- La pente des toitures doit étre, a l'exception des ouvrages décoratifs de faible

importance et des terrasses comprise entre 35° et 45° sur I'horizontale.

- Toutefois :
- Elle devra étre supérieure a 10°.pour les vérandas et pour les annexes isolées
d'une hauteur maximale inférieure a 3,50m.
- Elle n'est pas réglementée pour la couverture des piscines couvertes par une
couverture industrialisée.

b: nature des matériaux

- Les couvertures en petite tuiles plates seront préservées.

- Les autres toitures seront réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module

(20/m? minimum ), ou en ardoise naturelle posée droite (40/m?). Toutefois:
- Les toitures des vérandas seront constituées : soit de produits verriers ou de
synthese transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur fagade; soit de tuiles, ardoises, zinc naturel patiné soit de
panneaux présentant en face extérieure 'aspect d’une couverture métallique
aspect zinc patiné quartz;
- Les bacs d'acier laqué aspect zinc, le zinc, les plaques de fibrociment de
teinte sombre, sont admis pour tous les batiments d’activités les batiments
agricoles autorisés et pour les autres batiments couverts d'une toiture de

pente inférieure a 35° et implantés en retrait de l'alighement.
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- Les bardeaux bitumeux sont autorisés pour les constructions légeres (abris de
Jardins...).
c: ouvrages en toiture
- Les ouvertures des combles habitables seront constituées :
- soit par des chassis dans la pente du toit.
- soit par des lucarnes « 2 fa capucine ». Cette disposition est imposée pour
les versants coté rue ou un seul chassis de toit sera autorisé.
- Les chassis de toit n’excederont pas 0,80 x 1,00 m posés dans le sens de la hauteur.
- Les ouvertures en toiture seront axées sur les baies ou trumeaux de DIétage
inférieur ;
- Les conduits et couronnements des cheminées seront en brique rouge de pays de
teinte uniforme ou en pierre.
- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits :
d: couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes annexées au reglement (annexe 7).

11.4 : Ouvertures
a: proportions, caractere
- A l'exception des portes de garage, des soupiraux, et des portes-fenétres sur facade
jardin, les baies des facades a lalighement ou en limite des espaces communs
privatifs ouverts a la circulation et les ouvertures a 'étge ou en toiture seront plus
hautes que larges (rapport 1x 1,3 minimun).
- Les portes de garage n’excederont pas 2,50 m de large. Leur hauteur sera alignée
sur le linteau des autres baies a rez de chaussée.
b: composition et matériaux
- Les menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou
d'aluminium laqué.
c: couleurs
- Les teintes seront choisies dans les gammes annexées au reglement (annexe 7).
d: fermetures
- Les fermetures a rez-de-chaussée des fagades a I'alignement seront constituées de
volets battant pleins ou persiennés, en bois peint, sans écharpe.
- Les volets roulants seront en pose intérieure, 'occultation étant en retrait du nu des
facades au droit des menuiseries obturées.

11.5 : Clotures a 1'alignement des voies de desserte

- Les clotures sont imposées a l'alignement des propriétés baties.

a: Préservation des clotures existantes

Les sections de murs en pierre de taille ou moellons existants portés au plan 4.3

seront préservées. Des ouvertures pourront y étre pratiquées dans la limite d’une

entrée carrossable et d’'une entrée piétonne par propriété. Les piles seront réalisées en

pierre appareillée

b : constitution et hauteur

- Les clotures a 'alighement seront constituées:

Dans le secteur UDa
- Soit d'un mur bahut d’'une hauteur maximale de 1 m surmonté ou non
d'éléments décoratifs tels que lisses, grilles, etc... la hauteur maximale en
section courante n’excédant pas 1,80 m.
- Soit de barriéres bois ou ciment a 2 lisses, d’'une hauteur maximale de 1,20
m de hauteur. Ces barriecres pourront étre doublées sur la propriété dun
grillage plastifi¢é de méme hauteur, de teinte sombre, sur supports métalliques
de méme teinte.
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Ces dispositions pourront étre juxtaposées notamment pour la réalisation des piles de
portail. Dans tous les cas, les coffrets techniques et les boites aux lettres seront
encastrés dans une partie magonnée.
Dans le secteur UDb
- Soit des memes éléments
- Soit d’un mur plein d’une hauteur maximale en section courante de 2,00 m
c : nature des matériaux, mise en ceuvre
- Les parties magonnées des clotures seront conformes aux dispositions du §11.2.
- Les poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont interdites.
- La partie supérieure des portails ou portillons sera horizontale.
d : couleurs
- Les teintes seront choisies dans les gammes annexées au reglement (annexe 7).

11.6 : Clétures en limite séparative ou a ’alignement des chemins piétonniers

a : constitution et hauteur

- Les clotures en limite séparative seront, le cas échéant, constituées :
- Soit d'un treillis plastifié de teinte sombre d’une hauteur maximale de 1,60
m posé sur un support métallique de méme teinte.
- Soit, dans la bande consructible définie a l'article UD6.1, d’un mur plein
n’excédant pas une hauteur de 2,00 m

b : nature des matériaux, mise en ceuvre

- Les parties magonnées des clotures seront conformes aux dispositions du §11.2.

11.7 : Ouvrages divers
a : branchements, éléments mobiliers
- Les coffrets de branchement, les boites aux lettres et plaques de numéros de rue
seront obligatoirement encastrés dans une partie maconnée de la cloture (¢ ci-dessus
(11 52)
b : citernes, réservoirs
- Les citernes de fioul ou de gaz liquide a usage résidentiel ne devront pas étre
visibles de Tespace public (wur, plantations d'accompagnement...). 1ls doivent étre
intégrés au bati principal ou faire objet d’une recherche d’intégration (mzur, plantations
d’accompagnement. ...).

11.8 : Exceptions
- Les dispositions des {11.1, 11.2 et 11.3 ne sont pas applicables pour la modification

et le changement de destination des immeubles existants.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

- II est exigé d'aménager au moins dans la propriété 2 pl/logt. Toutefois il ne sera
pas imposé d'aires de stationnement pour les logements locatifs réalisés avec 'aide de
I'état.

Par ailleurs pour tout lotissement ou toute opération groupée comprenant plus de 6
logements il sera exigé sur la propriété au moins 1 place banalisée pour 2 logements.
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ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a: obligation de traitement paysager
- Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 1'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 60% de surfaces végétalisées et 1
arbre de haute tige pour 250m? de surface totale.
b : clétures
- A lalignement et en limite des voies privées, chemins piétonniers ou espaces
communs, les clotures seront obligatoirement doublées d'une bande plantée de
1,50m minimums de profondeur..
c : nature des plantations
- Les plantations et notamment les haies a 'alighement des espaces publics seront
constituées d’especes locales conformes aux listes de végétaux interdits ou
recommandés annexées au présent reglement.

SECTION III - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE UD 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
- Non réglementé.

ARTICLE UD 15 - RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUES
- Les réseaux de communication numériques seront réalisés en souterrain et

raccordés (ou raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations
existent (ou seront réalisées).

ARTICLE UD 16 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non reglementé
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UEr

Caractére de la zone :

La zone couvre les sites d’exploitation du stokage gazier Storengy de Gonrnay sur Aronde (site
principal et plateformes périphériques). Elle correspond a la zone grise du Plan de Prévention
des RisquesTechnologigues (PPRT) du site Storengy approuvé en décembre 2014.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UER1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Sont interdites ) les modes d’occupation du sol listés a I'article 2 du chapitre 2 du
reglement du PPRT (¢f. dossier PPRT 1 joint au présent réglement).

ARTICLE UER2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Sont autorisées sous réserve des conditions fixées aux articles 1, 2 et 3 du chapitre
2 du reglement du PPRT (¢ dossier PPRT 1 joint an présent réglement) les modes
d’occupation du sol autres que ceux listés a larticle 2 du chapitre 2 du méme
reglement.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UER 3 - ACCES ET VOIRIE
- Non réglementé

ARTICLE UER 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.
- En l'absence de réseau public et dans 'attente de la réalisation de celui-ci, il pourra
étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite
que les prescriptions de Iarticle R111-11 du code de I'uranisme soient respectées, que
cette eau soit reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de
pollution puisse étre considérée comme assurée.

04.2 : Assainissement des eaux usées
- Les eaux usées doivent étre dirigées vers un dispositif constituant une filicre
d'assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur et adapté a la
nature des sols.
mise en oeuvre
Une filiere d'assainissement antonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les étapes
Suivantes: le prétraitement des eauxc usées issuwes de ['habitation, ['épuration des effluents prétraités,
l'évacuation des effluents épurés. Les eanx pluviales ne sont en awcun cas dirigées vers la filiere
d'assainissement. La filicre d'assainissement devra respecter les textes en vigneur et étre mise en oenvre
conformément anx prescriptions du D.T.U 64-1. En particulier, une surface de 250m?* minimum
libre de toute construction voitie et réseaux divers devra étre réservée de préférence a l'aval
hydraulique de la construction.
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04.3 : Assainissement des eaux pluviales

- Les eaux collectées seront raccordées sur le site aménagé ou la propriété a un
systeme d’absorption conforme a la réglementation en vigueur et agréé en fonction
de la nature des sols.

04.4 : Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et raccordés (ou raccordables) aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations existent (o seront réalisées).

04.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 4.1 a 4.4 ne sont pas applicables.

ARTICLE UER 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
- Non réglementé

ARTICLE UER 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

- Les constructions doivent étre implantées en retrait de l'alighement avec une marge

minimale de recul qui ne soit pas inférieure a 10 m;

ARTICLE UER 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives avec une
marge de recul minimale qui ne soit pas inférieure a 5m.

ARTICLE UER 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- Non réglementé

ARTICLE UER 9 - EMPRISE AU SOL
- Non réglementé

ARTICLE UER 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
- Non réglementé

ARTICLE UER 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 : Ravalement
a: traitement homogeéne des fagades
- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin. Les
soubassements et les facades seront constitués ou revétues avec des matériaux de
méme nature.
b : nature des matériaux
- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués,
béton brut sans coffrage spécial, etc...) doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses,
talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.
- Les abris pour animaux, les abris de jardin ou les box pour chevaux seront
constituées ou revétus de bois a l'exclusion de tout autre matériau.
c : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par le cahier de
recommandations architecturales annexé au présent reglement.
- Les bardages en bois seront en ton naturel ou lasurés en teinte sombre (brun foncé,
vert foncé, gris foncé), ou peints suivant les recommandations de I'annexe 1. .

11.2 : Toitures et Ouvertures
- Non réglementé
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11.3 : Clétures
- Non réglementé.

ARTICLE UER 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
- Le stationnement et la manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UER 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
Dans Pensemble de la zone
a: Eléments protégés dans le cadre de P’article L123-1-5-I11.2°
- En cas d'indication graphique (hazes, alignements d’arbres, espaces arborés) portée aux
plans 4.2 et 4.5, les plantations sont protégés au titre des éléments de paysage et de la
protection de la biodiversité; Les haies devront étre maintenues sous forme de haies
champétres conformes aux dispositions du § b ci-dessous.
b : nature des plantations
- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’especes locales,
conformes aux listes de végétaux interdits ou recommandés annexées au présent
reglement.
- Les haies a I'alignement des espaces publics seront de type champétre composées
d’essences variées.

SECTION III - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE UER 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Non reglementé

ARTICLE UER 15 - RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUES

- Les réseaux de communication numériques seront réalisés en souterrain et
raccordés (ou raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations
existent (ou seront réalisées).

ARTICLE UER 16 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non reglementé
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CHAPITRE 4
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG

Caractére de la zone :

La zone UG est une zone d'implantation d'équipements publics ou privés d'intérét général. Elle
couvre un terrain communal comprenant des équipements communaux et le site prévu pour leur
extension.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Sont interdites, sauf application des conditions fixées a l'article UG2, les
occupations et utilisations non directement liées et nécessaires au fonctionnement
des équipements publics et d’intérét général.

- Sont notamment interdites les installations et constructions a usage agricole,
commercial, résidentiel, hotellier ou d’activité économique.

ARTICLE UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont toutefois autorisées sous conditions :
- Les équipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des
services publics a condition qu’ils soient nécessaires a la continuité des réseaux
ou a ’équipement de la zone;

pour les activités agricoles
- Le maintien ou le développment des activités agricoles existantes a condition
qu'elles ne remettent pas en cause la vocation future de la zone.

pour les logements
- Les logements nécessaires a l'exploitation, au fonctionnment, ou a la
surveillance des établissements autorisés.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UG 3 - ACCES ET VOIRIE

03.1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2: Les accés
- L'acces doit étre adapté a I'opération future et permettre de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

0.3.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables

ARTICLE UG 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
04.1 : Alimentation en eau potable
- Toute construction a usage d'habitation ou d’activité autorisée doit obligatoirement étre
raccordée au réseau public..
04.2 : Assainissement des Eaux Usées
- Les constructions doivent se raccorder au réseau public collectif séparatif.
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- Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se
faire dans les conditions prévues au Code de la santé publique et au Code de
'urbanisme.
04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété a un systeme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;
Dans tous les cas, les installations devront prendre en compte les éléments suivants:
- Les puits perdus et les puisards recevant des eaux souillées sont interdits;
- Les eaux pluviales issues des toitures seront canalisées séparément des eaux de
ruissellement;
- Les eaux de ruissellement transiteront par un bac séparateur d'hydrocarbure
avant rejet.
04.4 : Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.
04.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 4.1 a 4.3 ne sont pas applicables

ARTICLE UG 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
Non réglementé

ARTICLE UG 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées en retrait de 'alignement avec une marge
de recul qui ne soit pas inférieure a 6 m.

ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives avec une
marge de recul qui ne soit pas inférieure a 5 m.

ARTICLE UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
La distance minimale entre les facades de 2 constructions non contigués sera au
moins égale 2 3m.

ARTICLE UG 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLE UG 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définitions
- Le niveau de référence est Ie point le plus bas du sol naturel avant travaux au dyoit de
la construction;, Hauteur maximale: différence de nivean entre le nivean de référence et le point
le plus hant de la construction a I'exclusion des cheminées.
Dispositions générales
- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 11 m
ARTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR

11. 1: Contraintes de volume et d'aspect général
Dans I'ensemble de la zone
Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton des
matériaux, s'intégrer dans le site naturel et urbain et préserver l'aspect général du
village.
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panneaux solaires ou photovoltaiques
- Les panneaux solaires ou photovoltaiques sont autorisés en toiture. Ils devront étre
intégrés au matériau de couverture et situés dans les 2/3 inférieurs du versant.

11.2 : Ravalement
Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin et en
harmonie.
Les matériaux destinés a ¢étre recouverts doivent obligatoirement I'étre d'enduits
lisses, talochés ou grattés ou de matériaux de revétement.

11.3 : Clétures
a : hauteur et composition
- Les clotures seront constituées d’une haie champétre prescrite a larticle
UG13 éventuellement doublée a I'intérieur de la propriété d’un grillage simple torsion
plastifié de teinte sombre posé sur supports métalliques de méme teinte.
- Cette disposition n’exclut pas les piles de portail et les murets d’incorporation des
coffrets techniques. La hauteur des grillages ou treillis métalliques n’excedera pas 1,60
m.
- La hauteur des piles de portail n’excedera pas 2,00 m. La partie supérieure sera
horizontale.
b : nature des matériaux et mise en ceuvre
- Les parties magonnées des clotures sont soumises aux dispositions prévues au §11.2
ci-dessus.

ARTICLE UG 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Ils seront situés soit sur la
propriété, soit, par convention, sur le domaine privé communal.

ARTICLE UG 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

a) Nature des plantations

- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’especes locales.

b) Clotures

- Les clotures a lalignement seront associées a une bande en pleine terre de 2 m
minimum de profondeur ;

- Cette bande sera plantée a I'alignement des voies de desserte d‘une haie champétre.

SECTION III - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE UG 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Non reglementé

ARTICLE UG 15 - RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUES

- Les réseaux de communication numériques seront réalisés en souterrain et
raccordés (ou raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations
existent (ou seront réalisées).

ARTICLE UG 16 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non reglementé
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TITRE III

DISPOSITIONS APPLICABLES
ALA
ZONE A URBANISER
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Caractére de la zone :

La zone IAU comprend 2 secteurs :
- Un secteur d'extension du périmétre urbain IAUR en retrait du front bati de la rue du
Point du Jour, I/ sera desservi par une voie interne a créer.
- Un sectenr de renonvellemet urbain 1AUL en retrait du front bati de la place de Ia
République ; 1/ sera deservi par ['aménagement du chemin de Tour de Ville a viabiliser.
17 inclut une exploitation existante et une activite.

La réalisation des constructions doit, pour chaque secteur, s’inscrire dans un plan d’aménagement

global conforme aux: Orientations d’Aménagement et de Programmation définies an dossier 5 du

PL.U

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Sont interdites les constructions et installations réalisées en dehors d'un Plan
d'aménagement global de la zone établi conformément aux Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP dossier 5 du PLU) dans le cadre
d'une procédure de permis d’aménager ou de Zone d’Aménagement Concerté
(ZAO).

- Nonobstant la réalisation d'un plan d'ensemble, sauf dispositions prévues a Iarticle
1AU2, sont interdites dans la zone raison de son caractére résidentiel, toute
construction ou installation a usage d'industrie, d'entrepot, ou d'exploitation agricole.

ARTICLE 1AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
- Toutefois sont autorisées sous condition
Dans le secteur 1AUr, en dehors d’un plan d>’aménagement global de 1a zone
- Les constructions et installations agricoles a condition qu’elles correspondent
au maintien ou au développement d’une exploitation existante;
- La modification des constructions existantes a condition qu’elle corresponde a
leur affectation existante;
- Les abris de jardin liés a une construction résidentielle 2 condition qu'ils aient
un caractere provisoire ou démontable compatible avec la destination
résidentielle de la zone
Dans ’ensemble de la zone dans le cadre des dispositions définies a article
1AU1
- Les équipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des
services publics a condition qu’ils ne remettent pas en cause I'application des
OAP.
- Les activités économiques exercées par les résidents, a condition que ces
activités:
- ne solent pas classées (i 76 663 du 19 juillet 1976 pour la protection de
Lenvironnement),
- ne nécessitent pas de dépots extérieurs;
- n'engendrent pas pour le voisinage des nuisances occasionnées
notamment par le bruit, la circulation, les odeurs, la fumée, la circulation,
les risques d'incendie ou d'explosion.
- que les locaux ou installations destinés a ces activités soient intégrés a
'habitation principale et n'excedent pas 50 m? de SHON.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE
03.1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ouverte a la circulation automobile et permettant les liaisons ultérieures
prescrites aux Orientations d’Aménagement et de Programmation (dossier 5 du
PLU).
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.
- Les voies nouvelles destinées a la desserte principale des constructions doivent
avoir une emprise minimale de 6.5 m. Les impasses doivent étre aménagées pour
faire demi-tour.
0.3.2: Les accés
- Dans le secteur 1AUh, aucun accés direct n’est autorisé sur le Chemzin de Tour de 1 ille
nord et sur le chemin du Vienx Pressoir.
- Il n'est autorisé qu'un seul acces carrossable par propriété.
- L'acces a la propriété doit étre adapté a 'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
0.3.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services
d’intérét public.
- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.
04.2 : Assainissement des eaux usées
- Les constructions doivent se raccorder au réseau public collectif séparatif.
- Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se
faire dans les conditions prévues au Code de la santé publique et au Code de
I'urbanisme.
04.3 : Assainissement des eaux pluviales
a) Opérations d’ensemble
- Les eaux collectées sur les espaces publics créés seront raccordées sur le site
aménagé a un systeme d’absorption conforme a la réglementation en vigueur et agréé
en fonction de la nature des sols.
b) Parcelles privatives
- Toute construction ou installation sera raccordée sur la propriété a un systeme
d’absorption conforme a la réglementation en vigueur et agréé en fonction de la
nature des sols;
04.4 : Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain.
04.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services
d’intérét public.
- Les dispositions des § 4.1 a 4.4 ne sont pas applicables.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
Non réglementé
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ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
- Les constructions doivent étre implantées en dehors des marges de recul portées au
plan 4.4 :
- Soit a l'alighement. Cette disposition n'exclut pas les décrochements du
front bati liés aux caractéristiques des batiments implantés en front de rue.
- Soit avec un retrait qui ne soit pas inférieur & 5 m_par rapppott a la voie
de desserte et 3 m par rapport aux autres voies et espaces pulics.

ARTICLE 1AU7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
Définition
- Vues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes les fagades
dont la surface totale des baies prises en tablean n'excede pas 2 mZ La porte d'entrée principale
vitrée oun non, la porte de garage, les verandas, et les soupiraux: éclairant le sous-sol ne sont pas pris
en compte.
Dans Pensemble de la zone
- Les construction peuvent étre implantées soit sur 1 ou 2 limites séparatives
contigués a I'alignement, soit en retrait.
- Les constructions en retrait des limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge de recul qui ne soit pas inférieure a:
- 8 m pour les facades comportant des vues directes ;
- 3 m pour les facades ne comportant pas de vues directes ;

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- La distance minimale entre tous points des fagades de 2 constructions non
contigués sera au moins égale a 3 m.
- Par ailleurs, les facades en vis a vis total ou partiel de 2 constructions a usage
d'habitation ou d'activité autorisée seront au moins distantes de:

- 9 m si l'une des fagades comporte des vues directes (Cf. article IAU?7).

- 12 m si les 2 fagades comportent des vues directes (Cf. article IAU?7).

- 6 m dans les autres cas.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL
- Non réglementé

Article 1AU10 - Hauteur maximale des constructions
Définitions
- Le niveau de référence est :
- Dans le secteur 1AUBR, le point le plus bas du sol naturel an droit de la construction;
- Dans le secteur 1AUr,
- pour les constructions a l'alignement ou en retrait sur espace ouvert ameénagé, le point le
plus bas de lespace public ou aménagé an droit de la construction ;
- pour les constructions en retrait, le point le plus bas du sol naturel an droit de la
construction,
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le nivean de référence et le point le plus hant de la
construction a ['excclusion des cheminées.
- Hauteur 4 I'égout du toit: différence de nivean entre le nivean de référence et le point le plus élevé de
['égont de toiture.
- Hauteur 4 I'acrotére: pour les constructions ou parties de constructions convertes en terrasse, différence
entre le nivean de référence et le nivean supérienr de l'acrotére.

Dans le secteur 1AUD
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- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 9 m Toutefois, la hauteur
maximale des annexes isolées (notamment abri de jardin) n’excédera pas 3,50 m

- La hauteur 4 I'égout du toit n'excédera pas 4,50 m

- La hauteur 4 I'acrotére n'exceédera pas 4 m pour les toitures terrasses réalisées
dans les conditions autorisées a l'article 1AU11 §1 ;

Dans le secteur 1AUr

- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 11 m. Toutefois, la
hauteur maximale des annexes isolées (notamment abri de jardin) n’excédera pas 3,50
m

- La hauteur 4 I'égout du toit n'excédera pas 6 m

- La hauteur 4 I'acrotére n'exceédera pas 4 m pour les toitures terrasses réalisées
dans les conditions autorisées a l'article 1AU11 §1 ;

Article 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR
11. 1: Contraintes de volume et d'aspect général
- Les constructions nouvelles ou aménagées doivent s’inscrire par leurs dimensions,
leur architecture et leurs matériaux dans le grand paysage et le quartier environnant.
a) Adaptation au sol
- Le niveau du rez-de-chaussée sera compris entre 0,10 m et 0,40 m au dessus du
point le plus élevé du terrain naturel au droit de la construction.
- Compte tenu du caractere de 'aménagement, les garages individuels en sous sol
sont interdits.
b) Volume
- Les toitures terrasses sont interdites pour les batiments implantés a l'alighement.
Elles sont autorisées pour les batiments en retrait dans les conditions précisées a
l'article 1AU10 et a condition que la surface couverte n'excede pas 20 % des emprises
au sol totales pour chaque propriété..
- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 3,50 m doivent étre couvertes
par un toit d'au moins deux pans.
) panneaux solaires
- Les panneaux solaires et photovoltaiques sont autorisés en toiture, sauf sur les pans
surmontant un mur gouttereau* implanté a 'alighement ou sur un espace privatif non
clos. Ils seront intégrés a la pose du matériau de couverture et situés sur les 2/3
inférieurs du pan de toiture.

11.2 : Ravalement
a) Traitement homogene des fagades
- Les facades dans un méme plan et les soubassements seront constitués ou revetus
de matériaux de méme nature.
b) Nature des matériaux
- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués,
béton brut sans coffrage spécial, etc...) doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses,
talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.
- Les abris de jardin seront exclusivement constitués ou revétus de bois;
c) Couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes annexées au reglement (annexe 7).
- Les bois apparents seront traités en ton naturel ou lasurés en teinte sombre (brun
foncé, vert foncé, gris foncé), ou peints suivant les recommandations de 'annexe 1.
d) Mise en oeuvre

4 Cf.. note article UA4 p. 12
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- Les principes de mise en ceuvre des matériaux traditionnels sont présentés dans la

plaquette régionale faisant I'objet de 'annexe 1 au présent reglement.

- Lorsque les facades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de

mortier de méme teinte et réalisés au nu des moellons ou de la pierre.

11.3 : Toitures

a) Faitage

Dans le secteur 1AUD

- Pour les batiments implantés au Nord du chemin du vieux pressoir, l'orientation du

faitage sera parallele a la voie de desserte avec une tolérance de + ou -15°.

Dans le secteur 1AUr

- Pour les batiments dont la facade la plus longue est implantée a I'alignement ou en

retrait sur espace ouvet, l'orientation du faitage sera paralléle a la voie.

b) Pentes

- La pente des toitures doit étre, a l'exception des ouvrages décoratifs de faible

importance, comprise entre 35° et 45° sur 'horizontale. Toutefois :

Dans Pensemble de la zone
- Elle pourra étre comprise entre 10° et 35° pour les vérandas et pour les
annexes isolées d'une hauteur maximale inférieure a 3,50 m implantées en
retrait de l'alighement.

Dans le secteur 1AUr :
- Elle n’excédera pas 40° pour les batiments comportant 1 étage hors toiture
sur rez-de-chaussée ;
- Les batiments existants pourront étre modifiés ou étendus en conservant
leur pente de toiture existante.

c) Nature des matériaux

- Les toitures seront réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module (27/7

minimum), ou en ardoise naturelle posée droite. Toutefois:
- Les toitures des vérandas constituées: soit de produits verriers ou de
synthese transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur facade; soit de panneaux présentant en face extérieure
l'aspect d’'une couverture métallique aspect zinc.
- Les bacs d'acier laqué, le zinc, les plaques de fibrociment teintées, sont
admis pour les batiments couverts d'une toiture de pente inférieure a 35° et
implantés en retrait de l'alignement.
- Les bardeaux d'étanchéité sont autorisés pour les annexes isolées d'une
hauteur maximale inférieure a 3,50 m.

d) Ouvrages en toiture

- Les ouvertures seront constituées:
- soit par des chassis dans la pente du toit encastrés sans saillie par rapport au
plan de toiture; leur dimension n'excedera pas 0,80 x 1,10 mposés dans le
sens de la hauteur.
- soit par des lucarnes couvertes par un toit d'au moins 2 pans a raison de 1
lucarne maximum par section de 6 m de fagade.

- Les ouvertures en toiture seront situées dans I'axe des baies ou des trumeaux de la

fagade correspondante.

- Les conduits et couronnements des cheminées seront en brique rouge de pays de

teinte uniforme ou en pierre.

- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits :

e) Couleur

- Les teintes seront choisies dans les gammes annexées au reglement (annexe 1)..

11.4 : Ouvertures
a : Proportions

2
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- A l'exception des portes de garage et des soupiraux, les baies des facades a
I'alignement et les ouvertures en toiture seront plus hautes que larges (Ix13
minimum).

- Les portes de garage n’excederont pas 2,50 m de large. Leur hauteur sera alignée
sur le linteau des autres baies a rez de chaussée.

b) Composition et matériaux

- Les menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de PVC ou d'aluminium
laqué.

c) Fermetures

- Les fermetures seront constituées de volets persiennés ou pleins, peints, a barre,
sans écharpe, ouvrant a la francaise.

- Les volets roulants sont autorisés a condition d'étre situés en retrait du nu des
facades au droit des menuiseries qu'ils obturent.

d) Couleurs

- Les teintes des menuiseries et des fermetures a peindre seront choisies dans les
gammes annexées au reglement (annexe 7).

11.5 : Clétures
a : Composition et hauteur
La régle de hauteur s'applique :
- Pour les clotures a lalignement a la différence de nivean entre le nivean de l'espace public et le haut
de la cloture en tous points de 'onvrage.
- Pour les clotures en limite séparative a la différence de nivean entre le nivean du sol naturel et le
haut de la cloture en tous points de I'onvrage.
- Les clotures seront constituées:
Dans le secteur 1AU.
- D'un grillage simple torsion plastifié de teinte sombre d’une hauteur maximale de
1,60 m posé sur un support métallique de méme teinte. Une base magonnée de 0,20
m maximum est autorisée. Cette disposition n’exclut pas la réalisation des piles de
portail d’une hauteur maximale de 2,20 m et des murets techniques d’une hauteur
maximale de 1,10 m. Dans tous les cas, les coffrets techniques et les boites aux lettres
seront encastrés dans une partie magonnée.
Dans le secteur 1AUr.
A Talighement
- Soit d'un mur plein d’une hauteur minimale de 2 m assurant la continuité
batie.
- Soit d'un mur bahut d’une hauteur comprise entre 1 m et 1,20 m complété
par une grille métallique de modéle simple a barreaux verticaux ou doublé
par une haie prescrite a I'article 1AU13.
- Soit d'une combinaison de ces deux éléments ;
- Soit d'un grillage simple torsion plastifié de teinte sombre d’une hauteur
maximale de 1,60 m posé sur un support métallique de méme teinte. Une
base magonnée de 0,20 m maximum est autorisée. Les dispositions
applicables en secteur 1AUh pour les portails et les coffrets techniques sont
applicables.
- La hauteur maximale ne sera pas supérieure a 2,20 m
b) Nature des matériaux et mise en oeuvre
- Les parties magonnées des clotures seront constituées ou trevétues d'une
magonnerie appareillée (pierre) ou enduite. Elles sont soumises aux dispositions
prévues au §11.2b ci-dessus.
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- Les portes ou portails seront réalisés en lisses de bois verticales ou de planches de
bois jointives, ou en grille métallique a barreaux droits, ajourée ou avec tole cache
vue coté interne. Leur partie haute sera horizontale.

- Les grilles seront peintes. Les grilles métalliques en feuillard torsadé seront
interdites.

c) Couleurs

- Les enduits sont soumis aux dispositions prévues au §11.3 ¢ ci-dessus.

- Les teintes des grilles et ouvrages métalliques seront choisies dans les gammes
annexées au présent reglement (annexe 7).

11.6 : Ouvrages divers
a) Branchements
- Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie
magonnée de la cloture ou dans le batiment situé a l'alignement.
b) Eléments mobiliers
- Les boites aux lettres seront intégrées aux clotures ou aux batiments a l'alighement.
c ) Citernes, réservoirs
- Les citernes et installations techniques liées aux habitations ou activités autorisées
ne devront pas étre visibles de Pespace public (wzur, plantations d’accompagnement. . .).

ARTICLE 1AU12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
12.1 : Dispositions générales
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
12.2 : Constructions nouvelles
- En particulier il est exigé d'aménager au moins dans la propriété:
pour constructions a usage d'habitation
- 2pl/logt
- Toutefois les aires de stationnement pour les logements locatifs réalisés avec l'aide
de I'état sont limitées a 1pl./logt.
- Par ailleurs il sera exigé sur le site aménagé 1 place banalisée pour 2 logements.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a: Obligation de traitement paysager
- Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 1'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 50% de surfaces en pleine terre.
b : Obligations li¢es aux marges de recul portée au plan 4.4
Dans le secteur 1AUh
En cas d'indication graphique «marge de recul imposée» portée au plan 4.4,
'aménagement de la propriété doit prévoir dans la surface concernée 80% en pleine
terre et au minimum 1 arbre de haute tige pour 100 m?
c) Clotures
Dans Pensemble de la zone
- A l'alignement ou en limite des voies privées ou espaces communs, les clotures
constituées de treillis métalliques ou de murs bahuts seront obligatoirement doublées
d'une bande en pleine terre d'une profondeur de 1,50 m minimum.
d) Nature des plantations
- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’especes locales suivant
les prescriptions de la plaquette « plantons dans I’Oise » constituant 'annexe 3 au
présent réglement.
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- Les haies a I'alignement des espaces publics seront de type champétre composées
d’essences variées.

SECTION III - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE 1AU 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Non reglementé

ARTICLE 1AU 15 - RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUES

- Les réseaux de communication numériques seront réalisés en souterrain et
raccordés (ou raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations
existent (ou seront réalisées).

ARTICLE 1AU 16 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non reglementé
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX
ZONES NATURELLES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES ATA ZONE A

Caractére de la zone :

Zone naturelle protégée en raison du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles. La

zone A comporte 2 secteurs de réglementaion :
- Le secteur Ay
- Le secteur Ap correspondant au cotean est du vallon de la Somme d’Or. En raison de la
Jorte sensibilité paysgére, la hanteur des constructiioons agricoles y est limité (article A10) et des
mesures d intégration prescrites (article A13).
- Le sectenr Ar correspondant aux exploitations du hameau de Saint Maur soumises a
Lapplication des dispositions réglementaitres du PPRT (zones BF1 et BCI).

La zone A inclut des constructions non agricoles existantes an village (magasin de vente plantes et

Jardinerie) an hamean de Saint Maur (commerce de bord de route lié a la RID1017) et sur la

RD73 est (écart d’Arsonval).

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans 'ensemble de la zone

- Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol incompatibles avec le

caractere protégé de la zone et en particulier toutes les constructions et installations

non liées directement a l'agriculture.

Dans le secteur Ar

- Suivant les indications du zonage PPRT (¢f dossier PPRT 2 joint au présent réglement)
- Les occupations et utilisations listées aux 2.1-1 et 3.1-1 des chapitres 7
(terrains en sectenr BF1), et 8 (terrains en sectenr BC1) du reglement du PPRT
(¢ dossier PPRT 1);

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
- Outre les installations et constructions a usage d’activité agricole ou d’élevage, sont
autorisées sous les conditions particulicres définies ci-apres:
a) Dans 'ensemble de la zone
Sont autorisés :
- Pour les équipements d’infrastructure
- Les équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des
services publics a condition qu’ils soient compatibles avec le caractére protégé de la
zone.
- Pour les batiments agricoles répertoriés au plan 4.2:
- A condition qu’il ne compromette pas l'exploitation agricole ou la qualité
paysagere du site:
- Le changement de destination a vocation d’activité économique.
- Pour les constructions résidentielles non agricoles existantes et leurs
annexes:
- A condition qu’elles ne conduisent pas a la création de nouveaux logements et
qu’elles ne compromettent pas 'exploitation agricole ou la qualité paysagere du site:
- Leur modification ou changement d’affectation;
- Les extensions ou réalisation d’annexes isolées dans la limite de 15% des
emprises existantes a la date d’approbation du PLU.
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- Pour les activités non agricoles existantes
- A condition qu’elles ne compromettent pas I'exploitation agricole ou la qualité
paysagere du site:
- Leur maintien et leur extension;
- Les aménagements extérieurs nécessaires a leur fonctionnement (acces,
stationnement, aires d’expositon...)
b) Dans le secteur A
Pour les constructions liées aux activités agricoles
- Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes a condition qu'elles soient
liées et nécessaires a l'exploitation agricole, et dans un rayon de 100 m autour du ou
des batiments d’exploitation ou de leur périmetre de protection au titre des
installations soumises au RSD ou classées.
- Les constructions et installations de diversification notamment celles liées aux
activités de tourisme en milieu rural (gite, camping a la ferme, etc...) a condition qu'elles
constituent le complément d'un corps de ferme en exploitation.et soient dans un
rayon de 100 m autour du ou des batiments d’exploitation ferme ou de leur périmetre
de protection des installations soumises au RSD ou classées.
Elles pourront comprendre notamment gites ou chambres d'hotes et camps de
camping dans la limite de 6 emplacements maximum, sur une superficie maximale
d'Tha et pour une durée limitée a 6 mois par an.
¢)_Dans le secteur Ar
- Sont autorisées
- Sous les conditions particulieres définies dans le reglement du PPRT
notamment au chapitre 2 et aux articles 1 (étude préalable), 2.2 et 3.2 (regles de
construction), 2.3 et 3.3 (conditions d'utilisation et d’exploitation) des chapitre 7 et 8
- Suivant les indications du zonage PPRT (¢ dossier PPRT 2 joint au présent
reglement) :
- Toutes les constructions sauf celles listées aux 2.1-1 et 3.1-1 des chapitres 7
(terrains en sectenr BF1), 8 (terrains en sectenr BCI du reéglement du PPRT
(¢ dossier PPRT 1);

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE
03.1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.
0.3.2: Les accés
- L'acces a la propriété doit étre adapté a 'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
0.3.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.
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- En l'absence de réseau public et dans 'attente de la réalisation de celui-ci, il pourra
étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite
que les prescriptions de 'article R111-1 du code de I'uranisme soient respectées, que
cette eau soit reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de
pollution puisse étre considérée comme assurée.
- Tout prélévement d’eau destiné a 'usage d’une famille est soumis a déclaration
aupres du maire; Dans le cas de création d’immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles stuctures de batiments agricoles, le puits privé devra étre
autorisé par arrété préfectoral..

04.2 : Assainissement des eaux usées
a) Dispositions
- Les constructions en zone d’assainissement collectif doivent se raccorder au réseau
public collectif (séparatif). Dans les zones d’assainissement individuel, les eaux usées
doivent étre dirigées vers un dispositif constituant une filiere d'assainissement
autonome conforme a la réglementation en vigueur et adapté a la nature des sols.
- Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se
faire dans les conditions prévues au Code de la santé publique et a Iarticle R 111-12
du Code de l'urbanisme.
b) Mise en ceuvre de ’assainissement individuel
Une filiere d'assainissement antonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les étapes
Suivantes: le prétraitement des eauxc usées issuwes de ['habitation, ['épuration des effluents prétraités,
l'évacuation des effluents épurés. Les eanx pluviales ne sont en awcun cas dirigées vers la filiere
d'assainissement. La filicre d'assainissement devra respecter les textes en vigneur et étre mise en oenvre
conformément aux prescriptions du D.T.U 64-1 et du réglement sanitaire départemental. En particulier,
une surface de 250m? minimum libre de toute construction voirie et réseaux divers devra
étre réservée de préférence a l'aval hydraulique de la construction.

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété a un systéme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;

04.4 : Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés sur la propriété en souterrain et raccordés (ox
raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations existent (o seront
réalisées).

04.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 4.1 a 4.4 ne sont pas applicables.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
- Non réglementé.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
06.1 : Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alighement avec une marge
minimale de recul qui ne soit pas inférieure a :
- 10 m pour la voie de desserte;
- 5 m pour les autres voies et espaces publics;
06.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination et modification
- Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination ou la modification des immeubles existants.
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b) Extension
- Pour les immeubles existants implantés en retrait de I'alignement dans les marges de
recul imposées, les extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait
minimal existant.

06.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions du § 06.1 ne sont pas applicables

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
07.1: Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées :
- En retrait des limites séparatives avec une marge de recul minimale qui ne
soit pas inférieure a 5m.
- A Pexception des abris pour animaux liés aux prairies de pacage, avec une
marge de recul minimale de 15 m par rapport aux espaces boisés classés
portés aux plans 4.2 et 4.3.
07.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination, modification
- Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants; Toutefois, les ouvertures créées ou
modifiées doivent étre conformes a la régle de prospect.
b) Extension
- En cas d'implantation en retrait dans les marges de recul fixées au §07.1, les
extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait minimal existant ;
Les ouvertures créées doivent étre conformes a la régle de prospect.
07.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions du § 07.1 ne sont pas applicables

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- Non réglemmenté

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
- Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définitions
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an droit de
la construction et le point le plus hant de cette construction. a l'exclusion des cheminées.
- Hauteur 3 I'égout du toit: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an
droit de la construction et le point le plus élevé de ['égont de toiture.
- Hauteur 4 I'acrotére: pour les constructions on parties de constructions couvertes en terrasse,
différence entre le nivean de référence et le niveau supérienr de l'acrotére.

a) pour les batiments a usage agricole

Dans le secteur Ap

- La hauteur maximale n'excédera pas 10 m;

Dans le reste de la zone

- La hauteur maximale n'excédera pas 15 m; Un dépassement pourra étre autorisé

pour des raisons techniques dans une limite de + 3 m maximum.

b) pour les autres constructions autirisées

- La hauteur maximale n'excédera pas 10 m;

PLU Gournay-sur-Aronde — Approbation de la modification simplifiée n°1 — 13.08.2020 54



Envoyé en préfecture le 14/09/2020
Recu en préfecture le 14/09/2020

Affiché le e

ID : 060-216002782-20200813-42_2020-DE

- La hauteur a 1'égout du toit n'excédera pas 6 m
- La hauteur a 1'acrotere n’excedera pas 4,50 m

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR
11. 1: Contraintes de volume et d'aspect général
- Les panneaux solaires ou photovoltaiques sont autorisés en toiture..
11.2 : Ravalement
a) enduits, revétements
- Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, éléments préfabrigués)
doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses, talochés ou grattés ou de matériaux de
revétement.
b) nature des matériaux et mise en oeuvre
- Les facades des batiments des exploitations agricoles, tels que abris, hangars locaux
de stabulation etc... seront réalisées soit en matériaux traditionnels, soit en bardage de
tole d'acier laqué perforée ou non, soit en éléments béton préfabriqués, soit en bois
naturel.
c) couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes annexées au reglement (annexe 7).
11.3 : Toitures
a) pentes
- La pente des toitures doit étre, pour les batiments d’habitation autorisés et leurs
annexes, a l'exception des ouvrages décoratifs de faible importance et des terrasses
comprise entre 35° et 45° sur I'horizontale. Toutefois:
- Elle devra étre supérieure a 10°.pour les vérandas, pour les annexes isolées
d'une hauteur maximale inférieure a 3,50 m.et pour les batiments
d'exploitation (hangars, locanx de stabulation et...),
b) nature des matériaux
- Les toitures seront réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module
(27/m? minimum on 15/m? aspect 30/ m?3 ou en ardoise naturelle 20x30 posée droite.
Toutefois:
- Les bacs d'acier laqué les plaques fibrociment teintées ou les bardeaux
d'étanchéité, sont admis pour les batiments couverts d'une toiture de pente
inférieure a 35°.
- Les toitures des vérandas constituées: soit de produits verriers ou de
synthese transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur facade ; soit de panneaux présentant en face extérieure
l'aspect d’une couverture métallique.
11.4 : Ouvertures
Couleurs
- Les teintes seront choisies dans les gammes annexées au reglement (annexe 7).

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
- Le stationnement et la manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

Dans Pensemble de la zone

- Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver,
protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
'Urbanisme.
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Dans le secteur Ap

- Les constructions nouvelles s’inscriront dans un projet d’aménagement de la
propriété prenant en compte linscription dans le grand paysage (vallon de Ia
Somme d’Or, vues depuis le platean ouest). Elles devront nottamment étre associées a
des plantations arborées.

SECTION III - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Non reglementé

ARTICLE A 15 - RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUES

- Les réseaux de communication numériques seront réalisés en souterrain et
raccordés (ou raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations
existent (ou seront réalisées).

ARTICLE A 16 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non reglementé
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractére de la zone :
ZLone naturelle et forestiére protégée en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, oun des
paysages. Elle inclut également l'ensemble des sectenrs affectés par 'application du Plan de
Prévention des Risques Technologiques (PPRT) du site gazier Storengy an nord de
Saint-Maur.
La zone N comprend :
- Sur I'ensemble du territoire, 5 secteurs de réglementation on les constructions antorisées
doivent étre compatibles avec la protection des espaces naturels :
- Le secteur N strict correspondant :
- aux grands ensembles naturels protégés (vallée de [’Aronde, vallées séches,
ZNIEFF, site Natura 2000...) ;
- Le secteur Nc convrant le site dune ancienne carriere et d'anciens hangars en
périphérie du village. Un arrété préfectoral d'antorisation d'exploitation a été délivré en
2013. 1] est soumis a l'application des OAP (cf. dossier 5)
- Le secteur Ne convrant les équipements publics en écart est du site urbain de
Gournay (Cimeticre et station d’épuration)
- Le secteur Nj correspondant anx omes de jardins et vergers en périphérie du village.
- Le secteur Np incluant les constructions existantes dans le parc du chatean et la vallée
de I'’Aronde
- Dans I'emprise couverte par le PPRT Storengy, 2 secteurs renvoyant aux dispositions
réglementaires approuvées faisant l'objet des annexes PPRT 1 a PPRT 4 jointes an présent
reglement:
- Le secteur Nt correspond..
- aux espaces naturels et agricoles inclus dans les gones rouge définies au PPRT
Storengy antour du site proprement dit et des plateformes périphérigues
- aux sectenrs batis de Saint Maut situés dans les zones RF2 d’exclusion et RC1
de délanissenment définies an PPRT Storengy
- Le secteur Nrh couvre les sectenrs batis non agricoles du hamean de Saint Maur
situés dans les zones blen BF1, BC1ou V' définies an PPRT Storengy:.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Sont interdites :

Dans 'ensemble de la zone

- Toutes les occupations et utilisations incompatibles avec le caractere protégé de la

zone sont interdites, et en particulier les constructions et installations de toute nature,

a 'exception des constructions autorisées dans chaque secteur sous les conditions

fixées a 'article N2

Dans le secteur Nt

- Suivant les indications du zonage PPRT (¢f dossier PPRT 2 joint au présent réglement)
- Toutes les occupations et utilisations sauf celles autorisées au §2.1-2 et 3.1-2
des chapitres 4 (terrains en scteur RF1), 5 (terrains en scteur RF2), et 6 (terrains en
scteur RCI) du réglement du PPRT (¢ dossier PPRT 1);
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Dans le secteurs Nrh

- Suivant les indications du zonage PPRT (¢f dossier PPRT 2 joint au présent réglement)
- Les occupations et utilisations listées aux 2.1-1 et 3.1-1 des chapitres 7
(terrains en sectenr BF1), 8 (tervains en sectenr BC1) et 9 (tervains en sectenr BC2 et V)
du réglement du PPRT (¢f-dossier PPRT 1);

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
2.1: Dans I’ensemble du territoire
- Sont autorisées sous les conditions particulieres définies ci-apres:
- Prendre en compte l'environnement du site et ne pas porter atteinte au
caractere protégé de la zone;
- Etre compatibles avec les infrastructures existantes;
a) Dans 'ensemble de la zone
- Les équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des
services publics.
b) Dans le secteur N
- Les abris pour animaux liés aux terrains de pacage.
Pour les constructions existantes et leurs annexes:
- Sont autorisées, a condition qu’elles ne conduisent pas a la réalisation de nouveaux
logements et qu’elles ne compromettent pas 'exploitation agricole ou la qualité
paysagere du site:
- Leur adaptation et réfection;
- Les extensions ou réalisation d’annexes isolées dans la limite de 15% des
emprises existantes a la date d’approbation du PLU.
c) Dans le secteur Nc
- Les installations nécéssaires aux activités de remblaiement de la carri¢re dans les
strictes limites définies par Dautorisation d’exploiter préfectorale délivrée
le......... 2013 a condition :
- Quelles s’inscrivent dans un plan de réaménagement en espace naturel de
I'intégralité du site établi en conformité avec les OAP (¢f. dossier 5);
- Qu’elles ne comportent aucune construction permanente;
- Qu'll ne résulte pas de leur installation ou de leur fonctionnement des
dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussicre, les émanations
d'odeur, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion ;
- Que le remblaiement soit assuré par des matériaux inertes et non polluants a
Pexclusion des déchets putrescibles, ordures ménageres et assimilés, déchets
industriels banaux, déchets spéciaux.
d) Dans le secteur Ne
- Les constructions et installations liées :
- Au cimetiete communal ;
- Au fonctionnement de la station d’épuration ;
- Au fonctionnement des services techniques d’intérét général ;
e) Dans le secteur Nj
- Les installations et constructions nécessaires aux activités de jardinage a condition
que ces constructions aient un caractere démontable et excluent toute habitation
permanente.
- Les abris pour animaux et box pour chevaux non soumis a l'application du
réglement sanitaire.
- Les abris de piscines liées sur la propriété a une construction résidentielle.
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f) Dans le secteur Np
- Sont autorisées a condition qu’elles ne compromettent pas la qualité paysagere du
site et qu’elles s’inscrivent dans la fonction résidentielle existante:
- La modification et le changeent d’affectation des batiments existants;
- La réalisation d’annexes isolées dans la limite de 10% des emprises
existantes a la date d’approbation du PLU.

2.2 : Dans les zones couvertes par le PPRT Storengy

- Sont autorisées sous les conditions particulicres définies dans le reglement du PPRT

notamment au chapitre 2 et aux articles 1 (étude préalable), 2.2 et 3.2 (régles de

construction), 2.3 et 3.3 (conditions d'utilisation et d’exploitation) des chapitre 4 2 9

Dans le secteur Nt

- Suivant les indications du zonage PPRT (¢f dossier PPRT 2 joint au présent réglement)
- Les occupations et utilisations listées aux 2.1-2 et 3.1-2 des chapitres 7
(terrains en sectenr BF1), 8 (terrains en sectenr BC1) et 9 (terrains en sectenr BC2) du
reglement du PPRT (¢f.dossier PPRT 1);

Dans le secteur Nrh

- Suivant les indications du zonage PPRT (¢f dossier PPRT 2 joint au présent réglement)
- Toutes les constructions sauf celles listées aux 2.1-1 et 3.1-1 des chapitres 7
(terrains en sectenr BF1), 8 (tervains en sectenr BC1) et 9 (tervains en sectenr BC2 et V)
du réglement du PPRT (¢ dossier PPRT 1);

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

03.1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2: Les accés
- L'acces a la propriété doit étre adapté a 'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
Dans le secteur Nc
- Un seul accés au site est autorisé sur la RD78, conformément aux indications des
OAP.
Dans les secteurs Nj et Np
- Aucun acces carrossable nouveau ne peut étre autorisé.
Dans les secteurs N, Ne
- Non réglementé
Dans les secteurs Nr et Nrh
- Aucun acces carrossable nouveau n’est autorisé sur la RD1017

0.3.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables
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ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Dans le secteur Nr
- Non réglementé

Dans les secteurs N, Nc, Ne, Nj, Np, et Nrh

04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.
- En l'absence de réseau public et dans 'attente de la réalisation de celui-ci, il pourra
étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite
que les prescriptions de l'article R111-1 du code de I'uranisme soient respectées, que
cette eau soit reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de
pollution puisse étre considérée comme assurée.
- Tout prélévement d’eau destiné a 'usage d’une famille est soumis a déclaration
aupres du maire; Dans le cas de création d’immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles stuctures de batiments agricoles, le puits privé devra étre
autorisé par arrété préfectoral

04.2 : Assainissement des eaux usées
- Les eaux usées doivent étre dirigées vers un dispositif constituant une filicre
d'assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur et adapté a la
nature des sols.
mise en oeuvre
Une filiere d'assainissement antonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les étapes
Suivantes: le prétraitement des eauxc usées issuwes de ['habitation, ['épuration des effluents prétraités,
l'évacuation des effluents épurés. Les eanx pluviales ne sont en awcun cas dirigées vers la filiere
d'assainissement. La filicre d'assainissement devra respecter les textes en vigneur et étre mise en oenvre
conformément anx prescriptions du D.T.U 64-1. En particulier, une surface de 250m?* minimum
libre de toute construction voitie et réseaux divers devra étre réservée de préférence a l'aval
hydraulique de la construction.

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Les eaux collectées seront raccordées sur le site aménagé ou la propriété a un
systeme d’absorption conforme a la réglementation en vigueur et agréé en fonction
de la nature des sols;

04.4 : Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et raccordés (ou raccordables) aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations existent (ou seront réalisées).

04.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 4.1 a 4.4 ne sont pas applicables.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
- Non réglementé

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
06.1 : Dispositions générales
Dans les secteurs Nc, Np et Nr
- Sans objet
Dans le secteur N
- Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alighement avec une marge
minimale de recul (r) qui ne soit pas inférieure a 10 m.
Dans le secteur Ne
- Les constructions liées au cimetiére sont édifiées a 'intérieur de ’enclos existant.
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- Pour les autres constructions elles doivent étre implantées en retrait de
'alighement avec une marge minimale de recul (r) qui ne soit pas inférieure 2 5 m
Dans le secteur Nrh
- Les constructions doivent étre implantées en retrait de ’alighement avec une marge
minimale de recul (r) qui ne soit pas inférieure a
- 10m sur la RD1017
- 5 m sur les autres voies

Dans le secteur Nj
- Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alignhement avec une marge
minimale de recul (r) qui ne soit pas inférieure a 3 m.

06.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
Dans les secteurs N et Nrh
a) Changement de destination et modification
- Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination ou la modification des immeubles existants.
b) Extension
- Pour les immeubles existants implantés a I'alignhement ou en retrait de I'alignement
dans la marge de recul imposée, les extensions sont admises a condition de ne pas
réduire le retrait minimal existant.

06.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions du § 06.1 ne sont pas applicables

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
07.1: Dispositions générales
Dans les secteurs Ne¢, Np et Nr
- Sans objet
Dans le secteur N
- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives avec une
marge minimale de recul qui ne soit pas inférieure a 5 m;
Dans le secteur Nj
- Les constructions doivent étre implantées en dehors des marges de recul portées au
plan 4.3;
- Les abris de jardin peuvent étre implantés en limite séparative s’ils s’inscrivent dans
un aménagement d’ensemble coordonné d’abris jumelés.
- Dans les autres cas, les constructions seront implantées en retrait des limites
séparatives avec une marge de recul qui ne soit pas inférieure a 1,5 m
Dans le secteur Ne
- A Dexception des constructions liées au cimeticre, les constructions doivent étre
implantées en retrait des limites séparatives avec une marge minimale de recul qui ne
soit pas inférieure a 5 m.
Dans le secteur Nrh
- Les constructions peuvent étre implantées :
- Soit sur 1 limite séparative contigiie a I'alighement;
- soit en retrait des limites séparatives avec une marge minimale de recul qui
ne soit pas inférieure a 3 m;
07.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
Dans les secteurs N et Nrh
a) Changement de destination, modification
- Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination ou la modification des immeubles existants. Toutefois, les ouvertures
créées ou modifiées doivent étre conformes a la regle de prospect.
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b) Extension
- En cas d'implantation en retrait dans la marge de recul fixée au §07.2, les extensions
sont admises a condition de ne pas réduire le retrait minimal existant; Les ouvertures
créées doivent etre conformes a la régle de prospect.

07.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions du § 07.1 ne sont pas applicables.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- Non réglementé

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
- D’emprise des constructions autorisées n’excedera pas sur une méme propriété :
Dans les secteurs N et Nr
- 50 m? pour les abris pour animaux.
Dans le secteur Nj
- 15 m? pour les abris de jardin et 20 m? pour les box et abris pour animaux.
- 100 m? pour les piscines couvertes ou non.
Dans les secteurs N et Np
- Suivant les dispositions maximales définies a I’article N2 pour les extesnions
des constructions existantes
Dans le secteur Ne
- 300 m?> pour les constructions liées au fonctionnement des services
techniques d’intérét général
Dans le secteur Nc
- Sans objet

ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an droit de
la construction et le point le plus hant de cette construction a l'exclusion des cheminées.
- Hauteur 3 1I'égout du toit: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an
droit de la construction et le point le plus élevé de ['égont de toiture.
Dans les secteurs Nc, Np et Nt
- Sans objet
Dans le secteur Ne
- Non réglementé
Dans les secteur N et Nth
- Les hauteurs maximales et a I’égout du toit des extensions autorisées
n’excederont pas celles des batiments existants concernés.
Dans les secteurs N et Nj
La hauteur maximale des constructions n'excédera pas :
- pour les abris de jardin et abris de piscine : 3,50 m.
- pour les abris pour animaux et les box pour chevaux : 5 m.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR
Dans les secteurs Nc et Nt
- Sans objet

PLU Gournay-sur-Aronde — Approbation de la modification simplifiée n°1 — 13.08.2020 62



Envoyé en préfecture le 14/09/2020
Recu en préfecture le 14/09/2020

Affiché le e

ID : 060-216002782-20200813-42_2020-DE

Dans les autres secteurs

11.1 : Ravalement
a: traitement homogeéne des fagades
- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin. Les
soubassements et les facades seront constitués ou revétues avec des matériaux de
méme nature.
b : nature des matériaux
- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués,
béton brut sans coffrage spécial, etc...) doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses,
talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.
- Les abris pour animaux, les abris de jardin ou les box pour chevaux seront
constituées ou revétus de bois a l'exclusion de tout autre matériau.
c : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes annexées au reglement (annexe 7).
- Les bardages en bois seront en ton naturel ou lasurés en teinte sombre (brun foncé,
vert foncé, gris foncé), ou peints suivant les recommandations de 'annexe 1. .

11.2 : Toitures et Ouvertures
- Non réglementé

11.3 : Clétures
Les clotures agricoles ne sont pas réglementées. Pour les autres clotures_
Dans le secteur Np
- Sans objet
Dans le secteur Nc
- Les clotures sont imposées.
- Elles seront réalisées en treills soudé plastifié de teinte sombre monté sur siuppor
létallique de méme teinte et d’une hauteur comprise entre 2 m et 2,25m.
- Elles seront doublées sur 'ensemble du périmetre d’une bande pantée définie a
article N13.
Dans les secteurs N, Nj, et Nrh
- Les clotures existantes peuvent étre maintenues.
- Les clotures nouvelles seront constituées d'un treillis plastifié de teinte sombre
d’une hauteur maximale de 1,60 m, posé sur support de méme teinte obligatoirement
doublé sur les alighements d’une haie prescrite a I'article N13.
- Dans une bande de 8 m de part et d’autre de la limite cadastrale située dans I’axe
de I’Aronde on de la Somme d’Or, les clotures auront un caractere amovible pour
permettre Pentretien des cours d’eau.
Dans le secteur Ne et Nr
- Non réglementé

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Dans le secteur Np

- Sans objet

Dans les secteurs N, Ne, et Nrh

- Le stationnement et la manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Dans le secteur Nc

- Le stationnement et la manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des
activités autorisées doivent étre assurés en dehors des voies publiques, a 'intérieur de
la propriété close du site d’exploitation

Dans le secteur Nj

- Le stationnement des véhicules est interdit

Dans le secteur Nr

PLU Gournay-sur-Aronde — Approbation de la modification simplifiée n°1 — 13.08.2020 63



Envoyé en préfecture le 14/09/2020
Recu en préfecture le 14/09/2020

Affiché le e

ID : 060-216002782-20200813-42_2020-DE

- Suivant les indications du zonage PPRT (¢f dossier PPRT 2 joint au présent réglement)
- Le stationnement est soumis aux dispositions des articles 2.3 et 3.3 des
chapitres 4 (terrains en one RF1) 5 (terrains en zone RF2) et 6 (ferrains en ome
RC1 du PPRT.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
Dans Pensemble de la zone
a : Espaces boisés classés
- Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver,
protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
'Urbanisme.
b : Eléments protégés dans le cadre de I’article L123-1-5-I11.2°
- En cas d'indication graphique (hazes, alignements d’arbres, espaces arborés) portée aux
plans 4.2 et 4.3, les plantations sont protégés au titre des éléments de paysage et de la
protection de la biodiversité; Les haies devront étre maintenues sous forme de haies
champétres conformes aux dispositions du § d ci-dessous.
c : nature des plantations
- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’especes locales,
conformes aux listes de végétaux interdits ou recommandés annexées au présent
reglement.
- Les haies a I'alignement des espaces publics seront de type champétre composées
d’essences variées.
d: cours d’eau
- Les marges de recul imposées en bordure de /’Aronde ou la Somme d’Or seront
laissées en pleine terre.
- Les berges seront talutées et enherbées.
Dans le secteur Nc
e : clotures
- En périphérie du site, la cloture prescrite a I'article N11.3 seront obligatoirement
associée a d'une bande en pleine terre de 3,00 m minimum de profondeur et plantée
d’une haie champétre conforme aux listes de végétaux interdits ou recommandés
annexées au présent reglement. Cette haie sera maintenue et entretenue pendant
toute la durée d’exploitatioon du site.
f: Réaménagement
- A Tlissue de Pexploitation, conformément aux dispositions des OAP (of. dossier 5),
'aménagement naturel du site fera 'objet de plantations d’essence foresti¢re sur 80%
minimum de sa surface;

SECTION III - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Non reglementé

ARTICLE N 15 - RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUES

- Les réseaux de communication numériques seront réalisés en souterrain et
raccordés (ou raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations
existent (ou seront réalisées).

ARTICLE N 16 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non reglementé
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Annexes

1: Recommandations architecturales
Du Pays des Sources

2: Patrimoine protégé
Localisation et état actuel

3 : Guide des plantations
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GOURNAY-SUR-ARONDE - P.L.U.

Dossier 4.1: Réglemem

ANNEXE 1:

Recommandations Architecturales
Planche Ral-01
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GOURNAY-SUR-ARONDE - P.L.U.
Dossier 4.1: Réglement

ANNEXE 2: Patrimoine biti

Planche Ra2-1

Bitiments protégés places et rue de Flandre

Repére 1
8 place de la Républigue

Repére 7
8 place de la Républigue

Repéres 3 et 2
8 place du Jes de Panme

Repéres 8 et 9
24 ¢t 26 rwe de Flandre
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GOURNAY-SUR-ARONDE - P.L.U.
Dossier 4.1: Réglement

ANNEXE 2: Patrimoine bati
Planche Ra2-2

Bitiments protégés rue de Paris

7 j\
-
Repére 4
8 rue de Paris

43 rue de Paris

N

1598

Repére 6
8 rue de Paris
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GOURNAY-sur-ARONDE - P.L.U.

4.1: Réglement

ANNEXE 2: Patrimoine biti

Planche Ra2-3: Alignements bitis protégés
Rue de Paris section sud
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GOURNAY-sur-ARONDE - PL.U.

/ 4.1: Réglement
ANNEXE 2: Patrimoine biti

Planche Ra2-4: Alignements bitis protégés
Rue de Paris section nord
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GOURNAY-sur-ARONDE - P.L.U.
4.1: Réglement

ANNEXE 2: Patrimoine biti

Planche Ra2 5: Alignements protégés

Places centrales

Place de la Républigue
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UN_PATRIMOINE RICHE ET VIVANT

Patrimoine : “Bien commun
dune collectivité, Pun groupe
bumain, considéré comme un
béritage transmis par les
ancétres”. Petit Larousse

Le végétal comme
marqueur d’identité

Les plantations, qu’il s’agisse de
haies, d'arbres alignés ou isolés,
constituent souvent un patrimoine A
part entiére, héritage des temps pas-
#s. Depuis des millénaires, I'arbre
“anime le quotidien, témoin du chan-
gement des saisons et de la succession
des générations. Au fil du temps, qu’il
soit arbre ou arbuste, le végétal a recu
diverses fonctions: cultuelle par les
pouvoirs qu'on lui attribuait avant1'a-
vénement du christianisme, puis sup-
port symbolique ou marque d'un pou-
voir politique (tilleuls formant des
chapelles de verdures autour des cal-
vaires, arbres de la Liberté sur les pla-
ces) et toujours, simple matériau une
fois exploité : bois de chauffage ou de
construction.
Aujourd’hui élément qualificatif du
cadre de vie, il agrémente les espaces
publics. Les usages anciens comme
les nouvelles attentes se combinent
ur donner sa valeur patrimoniale
au végétal : il est un élément culturel,
une référence collective.

— \"faa’%ﬁ
g 4

PONTHIEU

VEXIN
-

La Picardie,
des paysages diversifiés

PLU Gournay-sur-Aronde —

Dans les villages, le patrimoine arbo-
ré traditionnel constitue souvent un
ensemble en harmonie avec le bati.

Mais il faut aussi compter avec les
apports récents. Ils fagonnent et enri-
chissent le patrimoine a transmettre,
par les nouvelles plantations sur les
espaces publics, dans les jardins au
ceeur des villages comme dans les
nouvelles extensions urbaines. De
I'héritage ancien et des apports
contemporains dépendent la conser-
vation de l'identité. Le patrimoine
arboré est porteur, dans la relation
qu’il faconne entre le village et son
grand paysage, d'une forte part de
l'identité communale. La valorisation
de ce patrimoine doit avant tout pas-
ser par la redécouverte des spécifici-
tés des différents types de paysages de
Picardie et de leurs structures végéta-
les. C'est ce que propose la premiére
partie de ce document.

Le végétal comme
¢élément d’intégration
paysagere

Le végétal est un mdlcareur

gne de la nature du climat
et du sol, conditionne les
perspectives, les grandes
" ouvertures, ponctue les pan-
' oramas des grandes plaines.
Par sa présence, il adoucit et
réduit I'importance de batiments
volumineuy, il forme le filtre d'une
intégration de tous les projets de
bati ou d’infrastructures dans le pay-

sage. Il n'y a pas de page blanche pos-
sible. Nul désert, nul vide en Picardie:
I'environnement et le paysage sont
riches et porteurs d’identité. Tout pro-
jet, communal ou privé, doit s'insérer
dans son site.

S'insérer, ne signifie pas gommer, se
faire oublier. C'est aussi et surtout
enrichir ce cadre commun, cette iden-
tité partagée.

Par le choix des végétaux, de leur
association et de leur gestion, les arb-
res et les haies peuvent permettre une
meilleure intégration de la construc-
tion dans son environnement. Il faut
concevoir avant tout un projet végétal
comme on congoit un projet architec-
tural. Le végétal est une clé de la réus-
site, le garant d'une cohésion préser-
vée, d'un lien entre la structure exis-
tante et celle que le projet de cons-
truction propose.

Un patrimoine vivant

Le végétal doit bénéficier de condi-
tions de vie acceptables. C'est la lon-
gévité de certains arbres qui leur a
donné leur valeur patrimoniale, leur
droit a etre protégés, devenus des
monuments naturels, marquant I'his-
toire locale. Haies variées, champétres
ou taillées, arbres alignés, disposés en
groupe ou isolés, tous méritent d'étre
considérés comme un potentiel patri-
moine des la plantation. Parce qu'ils
sont vivants, il faut accompagner leur
développement confinu et envisager
une gestion adaptee. Geérer ce patri-
moine, c'est prendre en considération
celte durée, passer oultre les modes et
les pressions de I'éphémeére, de la
décoration.
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ES VILLAGES

Une harmonie
- entre bati et végétation

Le bocage se c‘:arac'tér'_iserpar un bati
dispersé. Les villages sont implantés

__lelong des voies de circulation tandis |
- que de nombreux hameaux et exploi-

tations agricoles sont disséminés
dans la trame bocagére, en fond de

« valléée ou dans les talwegs.
~ Proportionnellement, le bati est peu
présent dans le paysage. Marqué par
une vegétauon dense, il se.lit par
tragments au gré des transparences
des haies. .

Une ceinture végétale
autour du bati

Autour des wvillages, les vergers, bos- -

quets, haies, c_onsti_'tugnt, une ceinture
végétale plus ou moins opaque selon
les saisons; filtrant les vues sur les
maisons ‘ou les corps de ferme.
= L'église et son clocher émergent sou-

vent de 1'alignement linéaire des toits.

et constituent un point de repére pour
Jocaliser le bourg. .
La’ d1spar1t10n progresswe de cette
* ceinture- végétale est ‘dommageable
pour des raisons écologiques (protec-
tion faune, diversité¢ floristique, pro-
tection des vents, facteur limitatif des
- coulées de boye...) mals aussi esthé-
‘tique.
Lahaie permet, bien souvent, d'in-
tégrer les constructigns récentes
au tissu urbagn ancien.

‘égétaux

.

Ces apparitions ponctuelles sont

autant de points de repére qui captent-”

le regard. Les combinaisons variées
entre le végétal et le bati créent un
paysage harmonieux a 1'échelle
humaine.

Les nouvelles implantations du
bati reproduisent les plantations

banales de lotissement et imipor-

tent des structures de haies
(thuya cypres...) sans rapport

: avec la végétation locale.

L’lmporta.nce ®
des haies de clotures
dans les villages

. La traversée des villages-rues semble

souvent longue: les maisons et bati-
ments d'exploitation agricole s ‘égre-
_nent le long de la chausséer consti-
tuant un tissu urbain peu dense. Les
haies taillées ou les murs de cloture

La végeration filtre le regard et pérmer de dimi-
nuer I'impact de constructions disgracieuses

INSERES DANS UN_ECRIN DF

tations les unes aux 4utres. Les accot
ments sont étroits et enherb

L'espace privatif entre les constru
tions et l'espace public est de peti
dimension, voire inexistant,
Ici, plus qu'ailleurs, l'introductio;
- de la haie de coniféres {monotonm
ennuyeuse et fragile), est Ime»
a\tteinte a I'identité du pays ;
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Haies et pratiques
agricoles actuelles

L'adaptation des exploitations agri-
coles aux besoins et aux techniques
actuelles nécessite des surfaces de
terrain plus importantes, occasion-
nant une nouvelle découpe du parcel-

La haie de coniféres occulte
la vue sur la maison et altére
la composition de la rue

Les haies constituent un fil conducteur du
réseau de routes, de chemins et de sentiers.

laire. Ce changement d'occupation
du sol (de la prairie au champ culti-
vé), s'accompagne d'un arrachage de
haies, ce qui modifie radicalement la
perception du paysage: le paysage
cloisonné devient rapidement un pay-
sage ouvert.

En Picardie, des exemples récents
montrent qu'il est possible de
reconstituer une trame végétale
en ceinture de ces parcelles,
alliant économie, écologie,

modernité et respect de I'identité
du bocage.

urbain se résume souvent d la rraversée

des villages-rues

Enjeu

Intégration des nouveaux bati-
ments agricoles

La mise aux normes des batiments
d'élevage implique parfois leur depla-
cement a I'extérieur de I'aggloméra-
tion afin de répondre aux distances
d'implantation réglementaires.

Au respect des caractéristiques archi-
tecturales locales, s'ajoute frés sou-
vent la nécessité de procéder a de nou-
velles plantations pour réussir I'inté-
gration paysagere de ces nouvelles
constructions. La plantation de haies
champétres a I'aide de plantes locales
est la réponse idéale.
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Palette végétale Indicative

En fonction des types de haies

Le tissu vegétal du bocage picard
releve de quatre typologies :

La haie basse :

Hauteur de 1.5 m selon la taille sur

5 Jaces, le plessage* renforce I'effet
cloture. Elle occupe généralement les
bords de route. b
Certains arbres et arbustes supportent
la taille réguliere, parmi lesquels :
Aubépine épineuse (Crataegus mono-
gyna et laevigata), Prunellier (Prunus
spinosa), et aussi Charme (Carpinus
betulus), Houx (Ilex aquifolium),
Cheéne rouvre (Quercus petraea),
Troene vulgaire (Ligustrum vulgare).
La haie mixte:

Composée d'un alignement régulier
de grands arbres (tétards ou non) liai-
sonnés par une hate basse (taillée ou
non), elle se pasitionne le plus sotivent
perpendiculairement @ la voie.

La haie moyenne :

Elle témoigne de |'abandon de I'entre-
tien de la haie basse ou de la recher-
che de production de bois de chauffa-
ge. On trouve, en plus des espéces. de
la haie basse :

Cornouiller male et sanguin (Cornus
mas et sanguinea), Fusain d'Europe
(Euon ymus' europaeus), Viorne lanta-
ne et obier (Viburnum lantane et opu-
lus), Noisetier (Corylus avelana),
Sureau noir (Sambucus nigra) et
Erable champétre (Acer campestre),
Les arbres tétards:

Ils résultent d'un ététage régulier

(7 a 10 ans) de la ramure.

Charme (Carpinus betulus), Fréne
(Fraxinus excelsior), Saule (Salix alba)
et plus rarement Chéne sessile ou
pédonculé (Quercus petraea et
Quercus robur).

lexique

| Arbre tétard : arbre fc;ifgé’de maniere

a former une toujfe au sommet du
tronc.

Haie : alignement continu de plantes
ligneuses initialement destinées a clore
une parcelle.

Plessage : croisement des branches

* des plantes a la maniére d'un tressage

afin de rendre la haie infranchissable.
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Des essences adaptées et
bien associées entre elles

Quelle forme ?

La forme est avant tout un cho1x-'

esthétique :

* Les formes naturelles des végétaux - -

sont issues de leurs caractéristiques,
de leur adaptation au milieu (sol,
lumiére, climat). Les silhouettes des
végétaux adultes peuvent étre trés
8pectaculazres ou particulieres
.comme dans le cas de formes pleu-
retises ou colonnaires.
+ Les formes architecturées résultent
d'un choix de taille qui est aujour-
d'hui’ principalement d'ordre esthé-
tique: arbres tétards, alignements
taillés en marquise, topiaires; efc....

: [
Quelle place prqvmr ?
Certames réﬂéxmns prealables sont
nécessamés
. A;Jpgéé:e‘r- “les exigences chma—
tiques et techniques: type de sol,

I'Ie:ment vent, humidité... cf

especes de 1a palette végétale mdma— »

tive.

* Imaginer le développement adulte
des plantations (densité des feuilla-
ges, ombre portée) évitera les fré-
' quentes erreurs vis-a-vis- de l'environ-
nement bati; "

« Evaluer les contraintes ‘du. site:
réseaux aériens ou enterrés servitu-
des...

L. Déﬁmr 1’ espace disponible : proxl--

mité des facades, stationnements,
distances réglen}entairés.

Alignement

sinpbe 2 @ @ @ @
531 m mininum
Alignement @ @ © © gIllalllm
daikle. @ @ @ B @i
S
6.3 10 m minimum
® @ @ ©® @, siim
Nigement ® ® © © @f:;ﬂ;p:
double ® ® @ ® @Y mininum
@ © @ @ @
B
5410 m mininum
| Haiedd
| Thie. © O ® @0
!‘ 03a0,75m
|
Haie arbusive
| libre 2 @ @ @ @
1,50 m minimum
Arbre ou grand
Haie 3 2 strates arbuistes }
| de végétation ® 0 @
| Tmai50m

Arbustes

Les dimensions des essences sont

classées selon la taille adulte :

¢ Les arbres dits de premiére gran-
deur (20 & 35 m de haut) comme le
peupher ou le hétre.. f

* Les arbres dits: de seconde gran-
deur (15 a 25 m de haut) avec 1'éra-
ble champétre...

* Les arbres.dits de troisiéme gran-‘

deur (8 a 15 m de haut) pour lesquels

la différence avec les grands arbustes
‘est faible : pommiers et poiriers;
~* Les grands arbustes (7 a 12 m de

haut) avec le houx, le cornouiller
male, le noisetier ou le lilas commun.
« Les petits arbustes;: moins de 7 m
de haut ou l'on trouve-les fusains,
hortensias, spirées...
Quelles associations ? -
Suivant I’ambiance et 'aspect recher-
chés, différentes-associations sont &
envisager pour former des aligne-

ments (homogéne ou diversifi¢), des
_ bosquets, des. massifs, des.haies
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150matm
I de haut selon les
espices et Fenlretien

|
|
150malim
de haut selon les
espicces utilisées ‘
I

Bmal1sm
e haut selon les
esphees ulifisées

(homogenes, chémpétres. fleuries,

" brise-vent...). Une composition peut

associer des arbres, arbustes, rosiers,
plantes vivaces et sa réussite dépend
de quelques principes: pour les viva-
ces et petits arbustes, planter. ensem-
ble plusxeurs pieds de la méme éspe-
ce; ufiliser des essences locale

comme base de composition, éviter
les essences trop horticoles...). Le
choix des essences pourra étre aussi
fonction de l'aspect' des feuillages,
des couleurs (feuilles et fleurs), des
variations au fil des saisons et de la

* vitesse de croissance..

Pour des raisons samtau'es (ma-
ladies, insectes), planter plusieurs
especes quel que soit le projet. o
Tenir compte du tempérament de cha-
cune des espéces notamment vis-a-vis
des besoins en lumiére: le Houx
demande ombre et humidité pour se
dévelepper, le Fusain d'Europe exige
beaucoup de lumiére par exemple.
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* Réussir sa plantation

Le stress de la plantation doit étre
réduit par un soin particulier apporté
aux opérations de préparation du ter-
rain et de plantation :

= ameublir le sol en profondeur en
créant une fosse de plantation consé-
quente adaptée a la taille du plant et a
ses dimensions a l'age adulte. D'une
fagon générale, ouvrir un volume au
moins équivalent & 3-4 fois le volume
racinaire du plant: prévoir une fosse
de plantation de 9 a 15 m® pour les
arbres et 1 a 3 m® pour les arbustes.
L'apport de terre végétale se justifie
surtout lorsque la nature de la terre est
peu favorable aux végétaux arborés

1 calcaire superficiel).

- - travailler le sol en conditions séches
ou ressuyées et pour les sols argileux,
la préparation doit étre commencée
I'été qui précéde la plantation pour que
les intempéries (gel, pluies...) ameu-
blissent les parois de la fosse.

+ apporter du compost en surface et le
cas échéant, sable et graviers si I'argile
domine.

Choisir des plants de

qualité

Les plants sont aujourd’hui vendus
sous différents modes de conditionne-
ment: racines nues, mottes ou contai-
ners (pot). Les racines nues, moins ché-
res, réduisent 1a période de plantation

Ar rapport & une motte ou un pot. Lors

“ue 'achat, il faut:

* Vérifier que le tronc et les branches
du plant ne présentent pas de grosses
blessures. Les plaies de taille doivent
&tre bien cicatrisées;

« Contrdler 1'absence de parasites et
maladies (larves, champignons...);

* Pour les arbres, veiller a ce que la
tige soit droite (éviter les sujets visible-
ment ététés) et la ramification présente
bien équilibrée;

* Les racines nues doivent étre mainte-
nues fraiches entre l'arrachage et la
plantation du plant;

« Eliminer les plants dont le systéme
racinaire s'enroule dans le pot ou
godet.

Nommer les espéces

avec précision

Pour éviter les confusions entre les
especes, un code international dési-
gne chacune des especes qui posséde
ainsi un nom botanique ou scienti-
fique. Il se
compose d'un
nom de genre |
suivi d'un
nom d'espe-
ce. D'autres
informations
peuvent s'y
ajouter: nom
de  variété
entre guillemets et nom d'hybride
précédé d'un X. A vocation scienti-
fique, le nom botanique évite les
erreurs lors de la commande auprés
du pépiniériste : par exemple, planter.,

Le nom scientifique identifie
I'espéce avec certitude

du chéne peut conduire & un échec

avec le Chéne rouge d'Amérigue
(Quercus rubra) en présence de-cal-
caire alors que le Chene sess:le
(Quercus petraea)

\

A lachat, préciser le nom scienti-

fique. Pour s'y retrouver dan's"-_“l_ad i

nomenclature, des ouvrages spéciali-

sés décrivent et identifient les diffé-~

rentes especes. La visite d'un arbore-
tum (collection d'arbres) permet de
visualiser les especes et de découvrir
I'étendue de la palette végétale. -

Etre vigilant avec les

plantes toxiques :

Bien que la trés grande majorité des
végétaux ne soit pas toxique, il est
conseillé de s'assurer de sa non-toxi-
cité auprés de volre pharmacien
avant de consommer tout ou partie
d'un végétal. Les cas d'intoxication
mortelle les plus [

de la consomma-
tion de branches [
d'if ou de laurier
récemment
taillées, déposées §
dans des paturages
ou se trouvent des Le:auner (Prunus lau-

bovins et équidés, - Tocerasus) juit partie
des plantes toxiques

S épanpulralt_, J
mieux sur ce méme sol. oy 4
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Des probléemes généralement moins
graves peuvent survenir avec certai-
nes especes épineuses, problémes
d'allergies également avec principa-
lement le pollen de certaines espe-
ces...

Eviter d’introduire des

plantes invasives :
L'introduction, volontaire ou non, de
plantes non autochtones issues d'aut-
res pays ou continents a provoqué des
dégats dans les écosystémes car cer-
taines de ces plantes
sont vite devenues
envahissanies au
point d'étre guali-
fiées de pestes végé-
tales. Qufre la modi-
fication des’ écosyste- [
mes, 1a présence de [
. ces plantes entraine

Des plantes introdui-

\d Putres riSqUEes pour  tes envahissent nos
l Qmme ‘tels que milieux l'lﬂ'tl_.-'ref.‘-' icila
/allergies, briilures RaRue dulopon
par.contact avec la
séve, cofits d'entretien... Les cas les

plus problématiques concernent

_notamiment les iuésies pour les zones
humides, les renouées du Japon et de
_Sakhaline, le Buﬁdlea pour les zones
-remblayées”le ‘Cerisier tardif en
milieu boisé et 'Ianthe du Japon en
milieu dunaure et sableux

Références

= "Petit guide de quelques plantes
invasives aquatiques et autres du nord
de la France", Conservatoire
Botanique National de Bailleul ;
= "Espéces i Inuasives : mfrasrrucrures
ef urbanisme”, DLKEN Picardie, 2005
« 'Le Grand livre des ha:es " Denis
Pépin, Ed Larousse, 2005
= "Cultiver son espdace de vie - planter
wun arbre, planter une hate. fleurir son
lieu de vie, son lieu de travail®, CAUE
de I'Aisne 2003 § !
s Le jardin, une source inépuisable
d'inspiration - T. Conran’ et
- Griind 1998 o3
= Jardins a visiter en Picardie,
Association des Parcs et jardins de
Picardie - Manoir des Fontaines,
60500 Baron - Tél. ; 0.’5 253 826255
e.mail: picardre@gardma-et ﬂeurs -
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	11.2 : Ravalement
	- Sauf bâtiment d’exploitation agricole, à l'exception des portes de garage et des soupiraux, les baies des façades à l’alignement ou orientées vers l’espace public pour les constructions en retrait de l’alignement, les ouvertures en toiture seront pl...
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	La zone UD couvre la zone résidentielle à caractère pavillonnaire. Les constructions sont principalement en ordre discontinu et édifiées en retrait de l'alignement. La zone comprend 2 secteurs de réglementation :
	- Le secteur UDa correspondant à un secteur de lotissement (rues de Ressons et du Point du Jour) ; Il inclut une exploitation agricole
	- Le secteur UDb correspondant à des constructions édifiées aprèsz division d’un parcellaire bâti ancien (rue Camus)
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	08.1 : Dispositions générales
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	c : Installations techniques
	Les micro-éoliennes à usage individuel inférieures à 12 m, les antennes paraboliques, climatisations ou autres accessoires techniques liés à de nouvelles technologies sont autorisés sous réserve de s’intégrer au tissu bâti existant.
	11.2 : Ravalement
	- A l'exception des portes de garage, des soupiraux, et des portes-fenêtres sur façade jardin, les baies des façades à l’alignement ou en limite des espaces communs privatifs ouverts à la circulation et les ouvertures à l’étge ou en toiture seront plu...
	b: composition et matériaux
	- Les menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou d'aluminium laqué.
	c: couleurs
	- Les fermetures  à rez-de-chaussée des façades à l’alignement seront constituées de volets battant pleins ou persiennés, en bois peint, sans écharpe.
	- Les volets roulants seront en pose intérieure, l’occultation étant en retrait du nu des façades au droit des menuiseries obturées.
	11.5 : Clôtures à l'alignement des voies de desserte
	11.7 : Ouvrages divers
	11.8 : Exceptions
	article UD 12 - stationnement des véhicules.
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	Non règlementé
	DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UEr
	Caractère de la zone :
	Section i  -  nature de l'occupation et de l'utilisation du sol
	article UEr1 - Occupations et utilisations du sol interdites
	Section II  -  Conditions de l'occupation et de l'utilisation du sol
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	Article UEr 9 - Emprise au sol
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	11.1 : Ravalement
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	a : Eléments protégés dans le cadre de l’article L123-1-5-III.2
	- En cas d'indication graphique (haies, alignements d’arbres, espaces arborés) portée aux plans 4.2 et 4.5, les plantations sont protégés au titre des éléments de paysage et de la protection de la biodiversité; Les haies devront être maintenues sous f...
	Section III  -  Autres dispositions
	Article UEr 14  -  Possibilités d'occupation du sol
	Non règlementé
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	Non règlementé
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	04.1 : Alimentation en eau potable
	04.2 : Assainissement des Eaux Usées
	04.3 : Assainissement des eaux pluviales
	04.4 : Réseaux électriques.
	- Le niveau de référence est le point le plus bas du sol naturel avant travaux au droit de la construction;  Hauteur maximale: différence de niveau entre le niveau de référence et le point le plus haut de la construction à l'exclusion des cheminées.
	Section III  -  Autres dispositions
	Article UG 14  -  Possibilités d'occupation du sol
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	Article UG 16  -  Performances  energétiques et environnementales
	Non règlementé
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	DISPOSITIONS  APPLICABLES
	CHAPITRE 1
	Caractère de la zone :
	Section i  -  nature de l'occupation et de l'utilisation du sol
	article 1AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
	Article 1AU 3 - Accès et voirie
	0.3.2 : Les accès
	Article 1AU 4 - Desserte par les réseaux
	04.1 : Alimentation en eau potable
	04.2 : Assainissement des eaux usées
	04.4 : Réseaux électriques.
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	Article 1AU7 - implantation par rapport aux limites separatives.
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	11.2 : Ravalement
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	12.1 : Dispositions générales
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	Section III  -  Autres dispositions
	Article 1AU 14  -  Possibilités d'occupation du sol
	Non règlementé
	Article 1AU 15  -  Réseaux de communication numériques
	Article 1AU 16  -  Performances  energétiques et environnementales
	Non règlementé
	TITRE IV
	DISPOSITIONS  APPLICABLES
	Caractère de la zone :
	Zone naturelle protégée en raison du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles. La zone A comporte 2 secteurs de réglementaion :
	- Le secteur A;
	- Le secteur Ap correspondant au coteau est du vallon de la Somme d’Or. En raison de la forte sensibilité paysgère, la hauteur des constructiioons agricoles y est limité (article A10) et des mesures d’intégration prescrites (article A13).
	- Le secteur Ar correspondant aux exploitations du hameau de Saint Maur soumises à l’application des dispositions réglementaitres du PPRT (zones BF1 et BC1).
	Section i  -  nature de l'occupation et de l'utilisation du sol
	article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
	Section II  -  Conditions de l'occupation et de l'utilisation du sol
	Article A 3 - Accès et voirie
	03.1 : La voirie
	0.3.2 : Les accès
	Article A 4 - Desserte par les réseaux
	04.1 : Alimentation en eau potable
	04.2 : Assainissement des eaux usées
	04.3 : Assainissement des eaux pluviales
	04.4 : Réseaux électriques.
	Article A 5 - Caractéristiques des terrains.
	Article A 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises
	publiques
	06.1 : Dispositions générales
	06.2 :  Spécifications concernant les immeubles existants
	a) Changement de destination et modification
	b) Extension
	Article A 7 - implantation par rapport aux limites separatives.
	07.1 : Dispositions générales
	07.2 :  Spécifications concernant les immeubles existants
	Article A 8 - Implantation des constructions les unes par
	rapport aux autres sur une même propriété
	Article A 9 - Emprise au sol
	- Non réglementé.
	Article A 10 - Hauteur maximale des constructions
	Article A 11 - aspect extérieur
	- Les panneaux solaires ou photovoltaïques sont autorisés en toiture..
	11.2 : Ravalement
	11.4 : Ouvertures
	article A 12 - stationnement des véhicules.
	Dans le secteur Ap
	- Les constructions nouvelles s’inscriront dans un projet d’aménagement de la propriété prenant en compte l’inscription dans le grand paysage (vallon de la Somme d’Or, vues depuis le plateau ouest). Elles devront nottamment être associées à des planta...
	Section III  -  Autres dispositions
	Article A 14  -  Possibilités d'occupation du sol
	Non règlementé
	Article A 15  -  Réseaux de communication numériques
	Article A 16  -  Performances  energétiques et environnementales
	Non règlementé
	CHAPITRE 2
	DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N
	Caractère de la zone :
	Section i  -  nature de l'occupation et de l'utilisation du sol
	article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
	a) Dans l’ensemble de la zone
	b) Dans le secteur N
	c) Dans le secteur Nc
	- Les installations nécéssaires aux activités  de remblaiement  de la carrière dans les strictes limites définies par l’autorisation d’exploiter préfectorale délivrée le………2013 à condition :
	- Qu’elles s’inscrivent dans un plan de réaménagement en espace naturel de l’intégralité  du site établi en conformité avec les OAP (cf. dossier 5);
	- Qu’elles ne comportent aucune construction permanente;
	- Qu'il ne résulte pas de leur installation ou de leur fonctionnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussière, les émanations d'odeur, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion ;
	- Que le remblaiement soit assuré par des matériaux inertes et non polluants à l’exclusion des déchets putrescibles, ordures ménagères et assimilés, déchets industriels banaux, déchets spéciaux.
	d) Dans le secteur Ne
	- Les constructions et installations liées :
	-  Au cimetière communal ;
	-  Au fonctionnement de la station d’épuration ;
	- Au fonctionnement des services techniques d’intérêt général ;
	e) Dans le secteur Nj
	f) Dans le secteur Np
	Dans le secteur Nr
	Dans le secteur Nrh
	Section II  -  Conditions de l'occupation et de l'utilisation du sol
	Article N 3 - Accès et voirie
	03.1 : La voirie
	0.3.2 : Les accès
	Dans le secteur Nc
	Dans les secteurs Nj et Np
	Dans les secteurs N, Ne
	- Non réglementé
	Dans les secteurs Nr et Nrh
	- Aucun accès carrossable nouveau n’est autorisé sur la RD1017
	Article N 4 - Desserte par les réseaux
	Dans le secteur Nr
	Dans les secteurs N, Nc, Ne, Nj, Np, et Nrh
	04.1 : Alimentation en eau potable
	- Tout prélévement d’eau  destiné à l’usage d’une famille est soumis à déclaration auprès du maire; Dans le cas de création d’immeubles accueillant du public ou de transformation en de telles stuctures de bâtiments agricoles, le puits privé devra être...
	04.2 : Assainissement des eaux usées
	04.3 : Assainissement des eaux pluviales
	04.4 : Réseaux électriques.
	Article N 5 - Caractéristiques des terrains.
	- Non réglementé
	Article N 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises
	publiques
	06.1 : Dispositions générales
	Dans les secteurs Nc, Np et Nr
	- Sans objet
	Dans le secteur N
	- Les constructions doivent être implantées en retrait de l’alignement avec une marge minimale de recul (r) qui ne soit pas inférieure à 10 m.
	Dans le secteur Ne
	- Les constructions liées au cimetière sont édifiées à l’intérieur de l’enclos existant.
	- Pour les autres constructions elles doivent être implantées en retrait de l’alignement avec une marge minimale de recul (r) qui ne soit pas inférieure à 5 m
	Dans le secteur Nj
	- Les constructions doivent être implantées en retrait de l’alignement avec une marge minimale de recul (r) qui ne soit pas inférieure à 3 m.
	06.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
	Dans les secteurs N et Nrh
	a) Changement de destination et modification
	b) Extension
	Article N 7 - implantation par rapport aux limites separatives.
	07.1 : Dispositions générales
	Dans les secteurs Nc, Np et Nr
	- Sans objet
	Dans le secteur N
	- Les constructions doivent être implantées en retrait des limites séparatives avec une marge minimale de recul qui ne soit pas inférieure à 5 m;
	Dans le secteur Nj
	- Les constructions doivent être implantées en dehors des marges de recul portées au plan 4.3;
	- Les abris de jardin peuvent être implantés en limite séparative s’ils s’inscrivent dans un aménagement d’ensemble coordonné d’abris jumelés.
	- Dans les autres cas, les constructions seront implantées en retrait des limites séparatives avec une marge de recul qui ne soit pas inférieure à 1,5 m
	Dans le secteur Ne
	- A l’exception des constructions liées au cimetière, les constructions doivent être implantées en retrait des limites séparatives avec une marge minimale de recul qui ne soit pas inférieure à 5 m.
	07.2 :  Spécifications concernant les immeubles existants
	Dans les secteurs N et Nrh
	a) Changement de destination, modification
	b) Extension
	Article N 8 - Implantation des constructions les unes par
	rapport aux autres sur une même propriété
	Article N 9 - Emprise au sol
	Dans les secteurs N et Nr
	Dans le secteur Ne
	- 300 m² pour les constructions liées au fonctionnement des services techniques d’intérêt général
	Dans le secteur Nc
	- Sans objet
	Article N10 - Hauteur maximale des constructions
	Définition
	Dans les secteurs Nc, Np et Nr
	- Sans objet
	Dans les secteur N et Nrh
	Dans les secteurs N et Nj
	Article N 11 - aspect extérieur
	Dans les secteurs Nc et Nr
	- Sans objet
	Dans les autres secteurs
	11.1 : Ravalement
	Dans le secteur Np
	- Sans objet
	Dans le secteur Nc
	- Les clôtures sont imposées.
	- Elles seront réalisées en treills soudé plastifié de teinte sombre monté sur siuppor létallique de même teinte et d’une hauteur comprise entre 2 m et 2,25m.
	- Elles seront doublées sur l’ensemble du périmètre d’une bande pantée définie à l’article N13.
	Dans les secteurs N, Nj, et Nrh
	article N 12 - stationnement des véhicules.
	Dans le secteur Np
	- Sans objet
	Dans les secteurs N, Ne, et Nrh
	Dans le secteur Nc
	Dans le secteur Nj
	Dans le secteur Nr
	b : Eléments protégés dans le cadre de l’article L123-1-5-III.2
	- En cas d'indication graphique (haies, alignements d’arbres, espaces arborés) portée aux plans 4.2 et 4.3, les plantations sont protégés au titre des éléments de paysage et de la protection de la biodiversité; Les haies devront être maintenues sous f...
	Section III  -  Autres dispositions
	Article N 14  -  Possibilités d'occupation du sol
	Non règlementé
	Article N 15  -  Réseaux de communication numériques
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